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Th6ng diép tu Cha tich Héi déng quan tri

Kinh guri cac Quy c6 déng, Déi tac va toan thé Can bo CNV,

Khép lai nam 2019, chung ta da ching ki€n mot nén kinh té thé gigi tang trudng cham lai va tiém an
nhiéu yéu t6 khé du bao. Anh hudng bdi cudc chién tranh thuong mai My va Trung Quéc chua cé dau
hiéu ha nhiét dan téi thuong mai toan cau tiép tuc suy yéu.

Mac du d6i mat vai dién bién khé khan, nén kinh té Viét Nam van cho thay dau hiéu tich cuc véi toc
dé tang trudng GDP dat trén 7%, vuct chi tiéu Qudc hdi dua ra va cao han nhiéu cac du bao cla nhiéu té
chuc trén thé gidi. 5 nén kinh t& thudc khu vuc Dong Nam A nam trong top 20 nén kinh té déng gép 16n
nhat vao tang truéng GDP trong dé cé Viét Nam.

Truéc tinh hinh ké trén, mac du toan thé Ban lanh dao va can bé nhan vién da dong long va né luc,
con thuyén Fortex vuon ra bién I6n da trai qua 1 giai doan day séng gi6, dac biét trong hoat déng san
xuat kinh doanh. Mot s6 két qua ma Fortex da duy tri trong nam qua:

Téng tai san dat gia tri hon 1.597 ty déng;

Doanh thu thuan dat gia tri hon 999,9 ty dong;
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HDQT da dua ra mot sé ké hoach cho nam 2020 nhu sau:

Tiép tuc hoan thién cg cdu nhan su lanh dao, 4p dung moé hinh quan tri hién dai, ti€p tuc nhat quan

céac chinh sach thu hat, gin gitt va phat trién nhan tai.

Tang cudng tinh chd déng va sang tao clia Ban Diéu hanh dé phuc vu cho giai doan tang truéng mai

cua Fortex.

DPau tu nha may hién dai, d6i mai cong nghé dé nang cao nang luc san xuat, tao ra nhiing san pham

c6 chat lugng khac biét va vuot troi.
M& rong danh muc san pham, mé rdng nganh hang dé dap ing nhu cau xu huéng tiéu dung méi.
Tang cudng, ma rong hgp tac trén nhiéu linh vuc, c6 gang dat toc dé tang trudng cao va bén vimng.

Budc sang nam 2020, Ban lanh dao Fortex cam két sé né luc hét minh cung toan thé CBNV mang lai
nhiing san pham vai chat lugng cao, nang tam gia tri thuong hiéu sgi Fortex néi riéng va nganh sgi Viét

Nam noéi chung nhu gia tri cét 16i ma Céng ty da dé ra.

Trong hanh trinh vuan ra bién I6n, con thuyén Fortex sé luon luén dén nhan co héi hop tac véi Quy
c6 dong, Nha dau tu, Déi tac, khach hang, can bd nhan vién,... trong va ngoai nudc dé chung tay dua con
thuyén Fortex vugt trung duong dem lai su thinh vugng va gan két bén viing ctia Ngudi lao déng, Quy c6

déng va tat ca cac déi tac cia Cong ty.

Téi hi vong ban Bao cdo thudng nién 2019 sé dem tsi cho ngudi doc nhiing théng tin vé tinh hinh
hoat doéng clia Cong ty trong nam vira qua, cing vai d6 la nhiing khé khan ma Céng ty dang phai d6i mat

va sé no luc dé vuat qua.

Thay mat Ban lanh dao Céng ty, xin cdm an su tin tudng va déng hanh ctia quy c¢é déng, quy khach
hang; cdm an su nhiét huyét va nhiing déng gop cla cac thé hé can bo nhan vién cho su phat trién cla
Fortex. Chuing t6i hoan toan tin tudng rang, véi su dong long clia toan bd can bd nhan vién, su quyét tam
cla Ban Lanh dao va su tin tudng cla quy vi, Fortex sé tiép tuc gat hai dugc nhirng thanh céng mdéi trong

thdai gian t&i. Kinh chic Quy vi stic khde, hanh phic va thanh cong!

CHU TICH HPQT
(Pa ky)

LE MANH THUONG
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THONG PIEP CUA TONG GIAM POC

“Tap trung chuyén déi co cdu lai mdt hang,
khdch hang, thi truong. Phuc hoi cdu hinh san
xudt ctia nha mdy dé tdng ndng sudt va én dinh
chdt luong san phdm, tham nhdp vao cdc thi
truong méi: Chau My, Chéu Au..., thi trudng
ngdch, tdn dung logi thé tur cdc hiép dinh thuong
mai tu do: EVFTA, CPTTPP....la dinh hudng cua
Fortex trong thoi gian té&i ”

160 (kg

Nam 2019 dugc danh gia la nam soéng gié déi véi Cong ty trong sudt qua trinh hinh thanh va phat
trién 17 nam qua. Cong ty phai déi dién rat nhiéu khé khan va thach thic tir néi tai ctia doanh nghiép va
dac biét la khiing hoang kinh té toan cau do tac dong tiéu cuc tu thuong chién My -Trung trong nam qua

chua cé héi két.

Mac du vay, Céng ty van tin tudng vao trién vong tang trudng clia nganh dét may Viét Nam noi
chung va ctia Cong ty nadi riéng trong cac nam tdi. Cac Igi thé vé thué quan clia Viét Nam trong cac hiép
dinh thuong mai da ky vai Nhat Ban, Han Quéc va CPTPP mdéi ¢6 hiéu luc trong nam 2019 va Hiép dinh tu
do thuang mai Viét Nam EU (“EVFTA”) du dinh sé c6 hiéu luc trong nam 2020 sé la luc hut cac don hang dét
may dich chuyén vé Viét Nam. Véi béi canh thi trudng dé, Cong ty sé tiép tuc tap trung vao chién lugc san
pham va lay khach hang lam trong tam, tan dung co héi dé mé rong mang luéi khach hang trong va ngoai
nudc, da dang hoa cht loai mat hang nhu” sgi CD; CM; PE, TCD, CVCD trong giai chi sé tir Ne 20 — Ne 50 d6i
vGi mat hang sgi 100% polyester va ti Ne 20 - Ne40 d6i véi sgi 100% cotton . Dong thai kién toan lai bod
may quan ly tr nha may dén van phong nham én dinh ca ciu té chug, ti€p tuc dau tu nang cap va quy
hoach lai thiét bi may maoc tai 3 nha may, chuyén doi san xuat mat hang 100% CD sang mat hang sgi 100%
PE, sgi pha TCD, CVCD tai nha may Buic Quan 2 vSi muc tiéu da dang hoa san pham ctia Céng ty nham dap
(ng nhu cau thi trudng ngay cang cao vé chat lugng va chiing loai san pham tai thi trudng noéi dia va xuat

khau trong nhiéu nam tdi.

TONG GIAM POC

PO VAN SINH
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TONG QUAN VE FORTEX

Sl FORTEX

Until Perfect

Giay ching nhan dang ky doanh nghiép
s6 1000400095 ( Dang ky lan dau ngay
30/10/2006, ding ky thay déi lan thir 10
ngay 26/07/2016 do 5& Ké hoach dau tu
Thai Binh cap)

~ TEN GIAO DICH: CONG TY

CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN
PUCQUAN

TEN VIET TAT: FORTEX

MA C6 PHIEU: FTM

SAN NIEM YET: HSX

VON PIEU LE: 500.000.000.000 déng
DIA CHi: L6 A3 KCN Ng uyén Duc Canh,
Pudng Tran Thai Téng,

P.Tién Phong, TP.Thai Binh, Tinh Thai Binh
DIEN THOAI: 84227 3845 379

FAX: 84227 3845 305

WEBSITE: www.fortex.com.vn

SU HOAN HAO
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“Dé dem lgi nhiing gid tri hoan hdo nhdt: Mét saén phdm hoan héo yéu cdu su hoan héo ctia méi
céng doan tir su chdm chi, tudn tha quy trinh dén thdi dé lam viéc. Vi thé CHAT LUONG - KY LUAT -
DOl MO - TRUNG THUC - SANG TAO la gid tri c6t 16i ma Fortex dp dung cho moi hoat déng, san
phdm du dé la mét san phdm cao cdp hay mét chi tiét nhé. Quan trong hon, Gid tri cét 16i tao ra vén

2019

HAY BOI MO HINH
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Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh:

San xuat soi

San xuat vai dét thoi

Hoan thién san pham dét

San xuat vai dét kim, vai dan méc va vai khéng dét khac
San xuat hang may san...

Hoat déng kinh doanh c6t 16i clia Fortex la san xuat va kinh doanh céc loai sgi cotton chat lugng cao bao
gom sgi chai tho CD, sgi chai ky CM. Mét phan xa sgi ngan khong dap ting san xuat sgi CD/CM sé dugc tan

dung dé san xuat sgi két thic mé OE. Soi hau hét dugc st dung cho muc dich san xuat may mac

Tiép theo la s& dung san xuat d6 gia dung nhu tham, ga trai giudng, khan cac loai..., cudi cung la vai ky
thuat dung trong y té, thay lgi, giao thong. Sgi Fortex thanh pham cha yéu dé kinh doanh xuat khau va
mot phan nhd ban cho cac doanh nghiép trong nuéc . Bén canh san xuat va kinh doanh sgi thanh pham,
Fortex con kinh doanh thuong mai cac loai sgi khac, kinh doanh béng nguyén liéu dau vao nhap khau va

cac nguyén phu liéu nganh sgi ban buén cho cac doanh nghiép trong nuéc.

Vé nhugc diém, chat liéu Cotton kha cling, thudng thich hgp véi nam gidi.

BAO CAO THUONG NIEN 2019

Cac san pham soi ctia Fortex

<D

(Sai Cotton chai tho
CD)

Thanh  phan: 100%

cotton chai tho

Cong nghé: Sai 6i coc
Yéu cau: Sgi bong dai
Chat lugng: Tron , mém

va thdm hut hon so véi

cac loai sai khac

Pac tinh: Hat am tét, dé
chiu khi tiép xuc véi da
Nnguoi

SU dung: Thudng dung
dé dét cac loai vai mém,
san xuat 4o so mi, do
6t va chan ga trdi
giudng chat lugng cao

Cac chi s6: Ne 20 - Ne
40

™M

(Sai Cotton chai ky
CM)

Thanh phan: 100%

cotton chai ky

Cong nghé: Sagi 16i
coc

Yéu cau: Sgi bong dai
Chat lugng: Tron,
mém va tham hut

hon so véi cac loai soi
CD

Pac tinh: HAt am tét,
dé chiu khi tiép xuc
véi da nguoi

St dung: Thudng
dung dé dét cac loai
vai mém cao cap, san
xuat do sa mi, d6 16t
va chan ga trai
giudng chat luong

cao
Cac chi sé:

20 - Ne 40

PE
(Soi Pylyester PE)

Polyester PE [a mo6t
loai sgi tong hgp vdi
thanh phan cau tao
dac trung la ethylene
(hgudn gb6c tu dau
mo).

Qua trinh hda hoc tao
ra cac polyester hoan
chinh dugc goi la qua
trinh trung hgp.

C6 bén dang sgi poly-
ester co ban la sgi xo,
soi to, sgi tho, va sai
bong.

Cac chi so:

Ne 20 - Ne 50

[Fortex B |

TCD

(Sai pha)
Thanh phan 65% PE va
35 % cotton chai thé.
Soi nay dé chiu tiép
xuc véi da ngudi,
thuong dung dét cac
loai vai mém, do lot.
Cac chi so:

Ne 26 — Ne 40

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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DPIA BAN KINH DOANH

Fortex stf dung ngudn bong nguyén liéu nhap khéu tif cac nudc san xuat bong chinh nhu My, An o, R .
, ) NHA CUNG CAP
Brazil, Tay Phi, Uc...thdng qua céc nha cung cap I6n trén thé giéi nhu: Olam, Cargrill Ecom, Omni...

Céc khach hang I8n clia Fortex dén tli Trung Quéc, Hong Kong, Han Quéc, Thé Nhi Ky, Chau Au,.. va trong nudc.

Chét Iugng soi Fortex dat tiéu chuan quéc té, pht hop véi nhitng diéu kién khat khe ctia nhiéu thi truang. I I
N&m 2019 Fortex da dinh huéng phat trién thém thi truong Théi Lan, Ha Quéc, da dang héa thi trudng tiéu thu arg'

giam thiéu phu thudc vao thi truéng Trung Quéc dang bi dnh hudng béi chién tranh thuong mai.

w7 Olam € ecom

THANH VIEN

HIEP HOI DET MAY VIET NAM

Vietnam Textile & Apparel Association

@ -

§ GIAITHUONG

@) LI1EAN A TOYOSHIMA Uy ban quéc gia vé hop tac kinh
— "% Danh hiéu hang Viét Nam m— t€ Quéc té ting Bing khen
Viet Light Source ra— ;_;i § chét Iuong cao cho san — ? "Thanh‘tich ’xué'.tﬂséc trong xéx
o pham soi cotton dung va phat trién Thuang hiéu

o”4TL\$ -
ﬂTE THE SUNRISE GROUP I’oc““ va tham g|a h6| nhép kinh té
e ‘ ' Uy ban Nhan dan Thanh phé @

Smart .Sft_irt‘ Srart C‘iﬂm{r{

XIAMEN ITG GROUP

Chuing chibao hé béi Cuc S&

Thai Binh chiing nhan
o "Doanh nghiép tiéu biéu vé ' ‘ hiu Tri tué cho mat hang soi
déi mai cong nghé" cac loai.
SHAREWAT
BAO CAO THUGNG NIEN 2019 1 BAO CAO THUGNG NIEN 2019 12
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TESTERS5 4D

Fortex
hién c6 03 nha may véi 101.400 coc sai,
tuong duong céng suat toi da

N HA MAY khodng 17.000 tdn/nam.

May Rieter G35:1620*28

2 o
SA N X UAT My Zinser 360: 1200*32

May Shanghai: 504735

THIET BI

i ) | ' PONG BO - HIEN PAI

< " . o ok " i = Fortex s& hiiu day chuyén kéo sgi dong b, hién dai bao gom: Hé thong day cung bong ( may xé, may tron,
NHA M‘{'\Y bUC NHA M‘AY bUC NHA M‘AY bUC may loc kim loai, mdy loc so ngoai lai), mdy chai tho, mdy ghép, mdy cudn cii, mdy chai ky, may s¢i tho,
QUAN 1 QUAN 2 QUAN 5 may sgi con, mdy danh 6ng ty dong, hé thong diéu khong, thiét bi phong thi nghiém.
17.640 coc sqi 38.400 coc sdi 45.360 coc sai tuang May méc ctia cong ty chii yéu nhap khiu tit Thuy Si, Duc, Nhat, ...Hé thong kéo sgi cia Fortex dugc cung
2 N ot T . i ity i e = ap chu yéu bgi RIETER - Thuy Si, ha 4p uy tin hang dau thé gidi vé thiét bi cho co hé ké
Tong coéng suat san | cong suat thiét ké toi duong cong suat E;E) s s e e e s
xuat 3.300 tdn/nam da 6.200 tan/nam. 7.500 tan/nam

T.rung Tam kiém soat chét lugng véi thiét bi cia USTER, nha cung cdp hang dau thé gisi vé thiét bi do
(Shanghai: 504*35) | ( Zinser 360: 1200*32) Céng nghé dong bo lidng - kiém tra cdc san pham soi dét.
9 g nghe g bc

hién dai bac nhat

Déng Nam A. USTE R® 1.”5&.’. A_=T=R riluratec

(Rieter G35: 1620%28) Think quality

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 13 BAO CAO THUGNG NIEN 2019 14
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Dinh huéng phat trién
Théng tin vé mé hinh quan tri, té chiic kinh doanh va bé may quan ly

Cac muc tiéu chl yéu cua Coéng ty.
Mé hinh quan tri: Cong ty hoat dong theo mé hinh t6 chic quan ly Cong ty c6 phan quy dinh tai Diém - Muc tiéu hoat déng

a, Khoan 1, Diéu 134 Luat Doanh nghiép. Ngoai ra, Cong ty xay dung quy ché quan tri cong ty dai ching ) )
Can cu’ theo Diéu lé t6 chuc va hoat dong ciia Cong ty, muc tiéu chd yéu clia Céng ty la: “Huy
theo quy dinh tai Nghi dinh 71/2017/ND-CP. ] ] ) )
ddng va st dung von dat hiéu qua cao nhat, khdong nguing té chuic va phat trién hoat déng kinh doanh

Tai cugc hop DHDCD bat thuong nam 2019, Can ci theo td trinh s6 02, Cong ty dang dé xuat va thay trong cac linh vuc nham muc dich thu Igi nhuan téi da, dam bao Igi ich cho cac c6 déng, tao viéc lam 6n

d6i m6 hinh quan tri theo quy dinh tai biém b, Khoan 1, biéu 134 Luat Doanh nghiép. Theo d6, M6 hinh dinh va nang cao dai song thu nhap cho ngudi lao déng, lam tron nghia vu thué déi véi Ngan sach Nha

quan tri cia Cong ty sé gom cac ca quan: Dai hoi dong c6 déng, H6i ddng quan tri, Ban Kiém toan ndi bd NUGC va phat trién Cong ty viing manh.”

truc thudc Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam déc. HDQT Céng ty dang nghién ctu va trién khai tai co cau
- Tam nhin
Cong ty theo mé hinh quan tri nay.

Khat vong tré thanh doanh nghiép toan cau ding hang dau tai Viét Nam va trén thé giéi trong

DAIHOI PONG nganh sgi dét va hoan thién chudi gia tri khép kin cia nganh céng nghiép dét may.
CO PONG

-Si‘ménh

HOI DONG

A FORTEX cam két mang dén cho cong déng nhiing san pham - dich vu chat lugng cao bang viéc
QUANTRI

xay dung doi ngii chuyén nghiép véi van hoa sang tao, ddi mai va ing dung cdng nghé tién tién hién

~ R dai va than thién véi moi trudng nham tao ra cudc séng tét dep hon cho cac thanh vién FORTEX va gop
TONG GIAM DOC ‘ ,
phan xay dung dat nudc ngay cang van minh, giau dep.

PTGD PIEU HANH PTGD DIEU HANH
KINH DOANH SAN XUAT
' : : : ' ' ' Chién lugc phat trién trung va dai han
P.KINH P.KETOAN P.QUANLY RO TEIORT AN
M m Trong béi canh nén kinh té€ vi mé va béi canh kinh doanh c6 nhiéu diém khéng thuan loi va thach

thiic ctia ndam 2019, Ban diéu hanh Céng ty c6 phan Dau tu va phat trién Duc Quan luén chd déng tim

P.HANH
CHINH NHAN

Co ciu bd may quan IY (tinh dén thai diém 31/12/2019) kiém co héi trong nguy co, tap trung trong diém vao nang cao hiéu qua san xuat, chuyén déi day

chuyén san xuat vé cau hinh ban dau ctia nha may, co cau lai mat hang, khach hang, tim kiém cac thi
trudng ngach. Cong ty tiép tuc duy tri va phat huy day nhanh hon nia t6c dé tang trudng ctia cong ty,
t6i da hoa Igi ich cla khach hang dé tao gia tri gia tang chung cho cong ty va xa hoéi. Muc tiéu tang
Cdc cong ty con, cdng ty lién két: trudng clia cong ty vé doanh thu va Igi nhuan trong cac nam tur 2020- 2030 phan dau muc tang trudng

+ Coéng ty con: Khéng ¢o binh quan hang nam tur 10% tra 1én.

+ Cong ty lién két: Khong cod

15 16
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Cac muc tiéu déi véi méi trudng, xa hdi va cdng dong cua Céng ty

Coéng ty mong mudn mang lai cho cac déi tac va khach hang nhiing san pham vai chat lugng t6t

nhat, gia ca hop ly nhat dong thai han ché thap nhat gay 6 nhiém moi trudng.
Quan trirdiro

Hoat déng quan tri rdi ro 1a mét phan khong thé thi€éu va khoéng tach rdi véi moi qua trinh/tac
nghiép ctia Cong ty. Hang nam, Téng Giam déc chi dao xem xét va phé duyét khung quan tri rdi ro chung
cho toan Céng ty. Hoat dong quan tri rdi ro dugc thuc hién théng qua su phéi hgp chat ché gilra cac
tuyén quan tri thudc Ban diéu hanh véi cac Giam déc khoi, truéng bo phan. Cac van dé can quan tri bao
g6ém cac khu vuc cé thé xay ra rdi ro tiém tang, dac biét rui ro lién quan dén hoat dong, tuan tha, chuan
muc, quy trinh va cac quy dinh phap luat, dua trén ca sé cac cudc hop dinh ky. Cac rdi ro dugc xac dinh
trén co s& cac muc tiéu chién lugc va cac rai ro trong yéu co lién quan téi cac muc tiéu chién lugc cla

Cong ty bao gom:
Rui ro kinh té
Rai ro canh tranh
Rui ro thi trudng
Rui ro lai suat
Rui ro chinh sach
Rui ro moi truong

Rui ro chat lugng ngudn nhan luc
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Loai rui ro

RaGi ro kinh té

Cac nhan té ruiro

Dién giai rai ro

Khing hoang kinh té toan cau, thién
tai, dich bénh cé thé anh huéng téi
nhu cau tiéu dung san pham dét may
va do do c6 thé anh hudng tGi kha

nang ban hang ctia doanh nghiép.

Giai phap han ché rui ro

Pé dat dugc téc dO6 tang trudng
doanh thu muc tiéu, Céng ty tich cuc phat
trién cac khach hang mai va thi trudng
mdi. Bén canh d6, Cong ty cling khdéng
ngling nang cao chat luong san pham va
ha gia thanh dé gilr chan khach hang than
thiét.

Ngoai ra, Cong ty ciing chu trong cong tac
nghién clu phat trién dé ra nhing san

pham co tinh nang ky thuat dac biét.

Rui ro canh tranh

Xu huéng dich chuyén san xuat dét
may tU Trung Qudc va cac quoc gia
khac nhu Han Quéc va Dai Loan sang
Viét Nam cung véi lan song dau tu dé
don co hoi tlr FTA sé dan dén su canh
tranh I6n hon trong nganh san xuat
soi. Cac déi thu chuyén sang phan
khic cao cap hodc san xuat sgi tai

ché.

V&i mé hinh kinh doanh chu trong vao co
sG vat chat hién dai, doi ng nhan vién
lanh nghé, chuyén nghiép va hé thong
quan ly hién dai, Céng ty tin tudng
sé duy tri dugc khad nang canh tranh trong
viéc cung cap san pham chat lugng cao va

gia thanh canh tranh

Rui ro nguyén vat

lieu

Hién tai, Cong ty dang nhap khau
nguyén vat liéu san xuat chinh, cho
nén khi nguén cung nguyén vat liéu
bi thiéu hut hodac khéng dam bao
chat lugng c6 thé anh huéng dén
hoat dong san xuat cta Céng ty nhu
giao hang khéng dung han, chat

lugng khong dam bao...

Cong ty ludn cé chinh sach da dang nha
cung cap va danh gia chat lugng nha cung
cap dinh ky.
Tuy theo diéu kién thi truong, Coéng ty
lubn luu trd mot lugng nguyén vat liéu
nhat dinh dé dap tng dugc nhu cau san

xuat kinh doanh.

BAO CAO THUONG NIEN 2019
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RaGi ro Lai suat

Lai suat cho vay hinh thanh nén chi
phi vén va la chi phi dau vao cta qua
trinh san xuat kinh doanh; cé anh
hudng truc tiép dén hiéu qua hoat
dong ctia doanh nghiép. Viéc lai suat
cho vay bién déng cé anh hudng rat

|6n t6i két qua HDKD cua Cong ty

Cong ty phia luén chd déng va nd luc
trong viéc tim kiém ngudn vén gia ré,
ngoai viéc tang nguén vén chu s& hiuy,
Coéng ty can phai lua chon t6 chuc tin
dung, t6 chiic phi tin dung c6 muc lai suat
canh tranh dé huy dong vén nham tiét

gidm chi phi cho Céng ty

Rui ro phap luat

Su thay d6i clia cac chinh sach phap
luat vé Thi trudng ching khoan, thug,
hdi quan, bdo vé moéi trudng, lao
déng c6 thé lam tang chi phi van

hanh cta doanh nghiép

Cong ty da cé co ché theo doi, cap nhat va
diéu chinh dé c6 su thich nghi tot nhat déi

vGi nhiing thay déi nay

Rui ro méi truong

Nganh san xuat phu thudc rat nhiéu
vao yéu té méi trudng. Van dé bao vé
moi trudng, x ly chat thai sau qua
trinh san xuat kinh doanh la thach
thic khong nhé déi véi Cong ty. Suc
ép Vé su gia tang cla cac khoan phi:
phi tai nguyén méi trudng , phi xt ly
chat thai, tién thué dat,... ngay cang
cao cling anh hudng dén ké qua kinh

doanh ctia Céng ty

Hién tai, Cong ty da tuan tha day du va
dang thuc hién tét cac quy dinh ctia Phap
ludt vé bao vé moi trudng, cac chi phi
phat sinh can thiét lién quan dén coéng tac
bao vé méi trudng dugc tinh todn nam
trong ké hoach chi phi ctia Céng ty. Céng
ty da co ké hoach dau tu thém day chuyén
san xuat hién dai, han ché t6i da chat thai

ra moéi trudng.

RaGi ro chat luong

nguén nhéan luc

Rui ro khi nguén nhan luc khéng déap
Ung dugc yéu cau quan tri clia doanh
nghiép: nguén nhan luc khéng dat
chat lugng, thiéu kinh nghiém trong
hoat déng diéu hanh va quan ly; anh

hudng dén hoat ddng clia Cong ty

Chu trong tuyén dung, dao tao, huan
luyén phat trién nguén nhan luc dé dap
Ung nhu cau céng viéc. Pam bado cac
chinh sach luong thudng, phuc lgi, ché do
dai ngd va moi trudng lam viéc tét nhat
cho ngudi lao déng.Tap trung vao cong
tac dao tao, nang cao trinh do- ky nang
tay nghé ctia CBCNV, xay dung doéi ngti ké
thua.
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TINH HINH HOAT PONG
SAN XUA KINH DOANH I

Téng quan nganh dét may

Dién bién hoat d6ng nganh dét may trong nam 2019

Biéu d6 1. Dién bién hoat d6ng nganh dét may nam 2019
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Nguén: Bloomberg

Theo Vinatex, nhu cau dét may thé gigi tang 3,3% YoY trong nam 2019 (nam 2018 la 7,4% YoY),
trong d6 xuat khau clia Trung Quéc gidm 2,3% so vGi cung ky nam ngoai (YoY) trong khi xuat khau cla

An Do, Bangladesh va Viét Nam ting lan luot 13 1,4% YoY, 2,4% YoY va 7,3% YoY.

Theo Van phong dét may Hoa Ky (OTEXA), nhap khau hang may mac ctia My udc tinh tang 3% YoY
trong nam 2019. Trong 11 thang 2019, xuat khau hang may mac cia Trung Quéc sang My gidm 6,6% YoY,

trong khi xuat khau hang may mac cda Viét Nam tang 10% YoY.

Trong giai doan 2018-2019, thi phan xuat khau cta Viét Nam sang My tang tu 11,8% |én
12,8%, trong khi thi phan ctia Trung Quéc gidm ti 36,4% con 33,4%. Khac vai Viét Nam, xuat khau cla

Bangladesh va Campuchia sang Hoa Ky cling c6 muc tang
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trudng manh mé dat 9,9% YoY va 19,5% YoY, tuy nhién thi phan nhap khau sang My van thap hon
Viét Nam, lan lugt dat 5,5% va 2,7%.

Kim ngach xuat khau hang dét may Viét Nam udc tinh dat 39 ty USD trong ndam 2019 (+7,3% YoY),
thap hon so vGi ké hoach clia ca nudc la 40 ty USD. Bay la muc tang trudng thap hon muc da dat duoc
trong 2 nam qua (2017: 10,8% YoY va 2018: 16% YoY).

Trong nam 2019, xuat khau cta Viét Nam sang cac thi trudng khac chi dat muc tang trudng mot
con s6, trong dé thi trudng tang trudng cao nhat la My, dat 8,9% YoY. Theo Vinatex, nhu cau thé giéi bi
anh hudng bai chién tranh thuong mai. Cac cong ty san xuat trong nudc cho biét san lugng moéi don

hang giam, khach hang khéng con dat hang trudc 3-6 thang nhu trudc, va gia ca tré nén canh tranh hon.

Khéi cac doanh nghiép FDI (chiu trach nhiém cho khoang 60% tong kim ngach xuat khau tu Viét Nam)
cling c6 hiéu suat thap, véi doanh thu thap hon uéc tinh do gid bong toan cau gidm nhanh, va khach

hang than trong dat hang hon do lo ngai vé chién tranh thuong mai.

Tuy nhién, hau hét cac doanh nghiép cé vén dau tir FDI c6 thé van dugc huéng Igi tir hoi nhap (mot
phan sgi va vai tu cung cap), do dé anh hudng it nghiém trong hon so véi cac cong ty Viét Nam thuan
tay.

Trong 11 thang 2019, nganh dét may thu hat dugc 1,5 ty USD von FDI. Cé dong von dau tu ngay

cang tang vao phan nganh sgi va sgi mau tir Han Quéc va Dai Loan.
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Du bdo tang tuéng nganh dét may trong nam 2020

Du bao tang truéng nganh thgi trang nam 2020

Tang truéng doanh thu 2018 2019 2020 (du bao)
Téng nganh thai trang 3,5-4,5% 3,5-4,5% 3-4%
Bac My 1-2% 2,5-3,5% 2-3%
Khu vuc phat trién Chau Au 2-3% 1,5-2,5% 1-2%
Khu vuc méi ndi Chau Au 5,5-6,5% 4,5-5,5% 4,5-5,5%
Trung Déng va Chau Phi 5-6% 3-4% 3-4%
Khu vuc phat trién ctia APAC 2-3% 2-3% 2-3%
Khu vuc mai néi ctia APAC 6,5-7,5% 6,5-7,5% 6-7%
Chau My La Tinh 5-6% 2,5-3,5% 2,5-3,5%

-(Nguoén: McKinsey & Company)

The McKinsey Global Fashion Index du doan doanh thu nganh thai trang thé gidi sé tang 3-4% YoY
trong nam 2020, so v&i muc 3,5-4,5% YoY trong nam 2019. Muc du bao thap hon phan anh nguai tiéu
dung ngay cang than trong hon trong béi canh bat 6n vé nén kinh té vi mé I6n hon va nhiing de doa tu
chién tranh thuong mai ti€p tuc dién ra. Tai thi trudng My va EU, tam ly ngudi tiéu dung bat én trong khi
& thi trudng méi ndi Chau A-Thai Binh Duang tuong déi manh nhung tang trudng cling gidm dan. Lgi ich
kinh té sé tiép tuc chdy vao mot nhom nhd cac cong ty hang dau dugc lua chon, trong khi cac cong ty

tam trung cang cang bi chén ép.

Daoi véi Viét Nam, uéc tinh kim ngach xuat khiu cta nganh sé dat 41,5 ty USD dén 42 ty USD trong
nam 2020 (tang 6,4%-7,7% YoY). Tap doan Dét may Viét nam (Vinatex) va cac chi nhanh dat muc tiéu
hoan thanh 50,9 nghin ty déng doanh thu (+3,5% YoY) va 1,55 nghin ty dong lgi nhuan truéc thué
(+11,3% YoY). Theo Hiép hoi Dét may Viét Nam (VITAS), hau hét cac cong ty van dang dam phan cho cac

don hang dén quy 2/2020 (cht yéu la do canh tranh vé gid), khéng gidbng cac nam trudc.

Du bao tang trudng xuat khau nganh dugc nhém phan tich dua ra la c6 thé dugc day nhanh khi cac
don hang chuyén ti Trung Quéc sang Viét Nam ti€p tuc dién ra, dac biét 1a & cac thi trudng mai dugc
hudng lgi tir CPTPP nhu Canada va Australia.
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Tinh hinh hoat déng trong nam 2019

Tuy nhién, nganh dét may ti€p tuc gap cac van dé va rdi ro. Muc luong t6i thiéu tiép tuc ting

khoadng 5,1%-5,7% trong nam 2020, vgi téc dé tuong tu nhu muc tang nam 2019. Theo VITAS, Viét Nam
da nang muc luong t6i thi€u [én 12 1an ké ti nam 2008. Khi nhiéu nha may c6 vén dau tu FDI dich chuyén
va thanh lap tai Viét Nam, kha nang canh tranh vé luong sé trd nén khéc liét hon gilta cac cdng ty trong
nudGc va cac cdng ty cé von dau tu FDI, day lam phat tién luong cao hon va anh huéng dén ty suat loi
nhuan gop clia cac cong ty. Ngoai ra, chi phi dién va chi phi van chuyén cling sé anh hudng dén kha nang

canh tranh.

Nganh dét may phu thuéc nhiéu vao nhap khau (60%) may moc, nguyén vat liéu va phu kién. Vi
cac quy dinh kho khan vé nguén géc tir CPTPP (soi chuyén tiép) va EVFTA (vai chuyén tiép), cac cong ty
may mac khong cé chudi gia tri tich hgp day da & Viét Nam sé khong nhan thay tac déng ngay lap tuc, vi

cac céng ty nay phu thudc nhiéu vao nhap khau nguyén vat liéu tor Trung Quéc.
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Két qua hoat déng sdn xuat kinh doanh trong nam:

Nganh dét may budc sang nam 2019 vdi nhiéu ky vong sang dén tir cac hiép dinh thuong mai tu do
dugc Viét Nam ky két nhu CPTPP, EVFTA... dac biét 1a ky vong vai thi trudng EU - mot trong ba thi trudng

xuat khau dét may I6n nhat ctia Viét Nam hién nay, bén canh My, Nhat Ban.

V@i thi trudng My, du chua tham gia CPTPP, nhung cudc chién thuong mai My-Trung dugc nhiéu y
kién nhan dinh sé tao diéu kién cho don hang chuyén dich ti Trung Quéc sang cac qudc gia khac, trong
dé Viét Nam dugc danh gia sé tré thanh diém dén hap dan nhat nha sé hitu nhiéu Igi thé ti vi tri dia ly,
nhan cong déi dao, chi phi san xuat thap va méi quan hé hgp tac san cé ctia doanh nghiép véi cac nhan

hang Ién.

Thé nhung, trdi véi ky vong hudng lgi tir thuong chién My-Trung va viéc cac hiép dinh thuong mai
tu do dugc ky két, khong it doanh nghiép dét may trong doé cé Fortex da chiu anh hudng nghiém trong
trong nam 2019. Cu thé, doanh thu thuan trong nam 2019 cla céng ty chi dat 999,99 ty déng, dat gan
85% so véi muc ké hoach 1.225 ty dong. Lgi nhuan sau thué am 93,7 ty déng.
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T6 chiic va nhan su

Danh sich cac thanh vién Ban diéu hanh:

S6 ¢6 phan ndm

Ho va tén Chucvu Ngay sinh Ty lé (%)
git
Ong D6 Van Sinh Téng Giam déc 31/03/1981 0 ¢6 phan 0
Ong Pham Trudng Giang Ph6 TGD 13/04/1981 0 c6 phan 0
Ong Tran Xuan Tién Ph6 TGP 19/10/1975 0 c6 phan 0
Ong Dao Van Nam K& toan trudng 23/06/1990 0 c6 phan 0
ONG DO VAN SINH
Thanh vién HDQT—Téng Giam Péc
Sinh nam: 1980
Cdrnhan quan tri kinh doanh
Qua trinh c6ng tac
4/2019 - Nay: Téng Giam D6c Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Dic Quan
12/2018 - 4/2019: Giam déc kinh doanh Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Bic Quan
2017 - 2018: Pho Téng Giam D¢ cong ty cp xuat nhap khiu thay san mién trung
2013 - 2016: Pho6 Giam déc kinh doanh Cong ty ¢d phan dau tu va phat trién Duc Quan
2004 - 2012: Trudng phong kinh doanh Cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng
25
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ONG PHAM TRUONG GIANG

Phé6 Tong Giam Péc

Sinh nam: 1981

CU nhan ké toan tai chinh

Qua trinh cong tac . .;;..;%7_—_’ "//
11/2019 - Nay: Pho Téng Giam D6c cdng ty c6 phan dau tu va phat trién Buc Quan
2017- Nay: Téng Giam D6c cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng
2013-2015: Giam doc tai chinh cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng
2011-2013: Pho Téng Giam Doc céng ty cd phan tap doan Dai Cudng
2008-2011: Trudng phong du an—dau tu cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng
2002- 2008: Nhan vién ké toan cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng
ONG TRAN XUAN TIEN

Phé6 Téng Giam Péc
Sinh nam: 1975
Ky su dién - Cif nhan quan tri kinh doanh

Qua trinh c6ng tac

10/2019 - Nay: Ph6 Tong Giam Déc cong ty c6 phan dau tu va phat trién Diic Quan
8/2010 - 10/2019: Truéng phong ky thuat cong ty c6 phan dau tu va phat trién Dlic Quan

6/2007- 8/2010: nhan vién phong ky thuat céng ty c6 phan dau tu va phat trién Dic Quan
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PAO VAN NAM

Ké toan truéng
Sinh nam: 1990

Thac si QTKD - Clr nhan ké toan tai chinh

Qua trinh cong tac ;
11/2019 - Nay: K& toan trudng cong ty c6 phan dau tu va phat trién Dic Quan
12/2018 - 11/2019: Ph6 phong ké toan céng ty cd phan dau tu va phat trién Dic Quan

7/2018 - 12/2018: Nhan vién ké toan cong ty c6 phan dau tu va phat trién Duc Quan

Nhiing thay déi trong ban diéu hanh

Trong nam 2019, Céng ty c6 phan Dau tu va phat trién Dlc Quan co su thay déi trong ban diéu hanh, cu
thé nhu sau

- Mién nhiém churc vu: Tong Giam déc: Nguyén Thi Mai

Phé Tong Gidam déc: Nguyén Duy Chién
Ké& toan truéng: Ong Hoang Khic Huy

- B6 nhiém chuic vu: Téng Giam déc: Ong D6 Van Sinh

Phé Téng Gidm déc: Ong Pham Trudng Giang

Phé Téng Gidam déc: Ong Tran Xuan Tién

Ké& toan truéng: Ong Dao Van Nam
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Téng hop nhan su qua cac nam

STT Khuvuclam Nam Nam 2019
viéc 2017

1 Tong CBCNV 870 847 611

2 Van Phong 48 46 50

3 Buc Quan 1 198 187 95

4 Puc Quan 2 312 304 227

5 DucQuan 5 312 310 239

Nam 2019, cong ty ch ddng thay d6i hinh thuc tinh
luong thai gian sang luong khoan san pham thac day
tang nang suat lao dong va gidam nhan su ro rét. Tu dé
nang cao dugc ché do phuc lgi cho ngudi lao déng.

Fortex sir dung lao déng trén cao s& Luat lao dong hién
hanh. Nhan vién cong ty dugc ky két hop dong lao

dong theo dung quy dinh va phu hgp véi cac vi tri

cbng viéc

Phéan loai lao déng

= Lao dong phé théng = Lao déng tri thire

Phan loai lao dong theo dé tudi

= Tugi 20-30 = Tudi 31-39 = Tu6i40-49 = Tudi 50-55

[Fortex B |
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Chinh sach d6i véi ngudi lao déng

S6 lugng lao déng trong céng ty

Tinh dén 31/12/2019 Cong ty c6 611 ngudi
Chinh sach déi véi ngudi lao déng

Nhan t6 con ngudi ti 1au van dugc coi la nguén
luc quy gia nhat ciia Doanh nghiép. Nguén nhan
luc manh khéng nhiing tao cho Doanh nghiép Igi

thé canh tranh ma con la yéu t6 quyét dinh sy thanh

c6ng hay that bai cla Doanh nghiép, do

dé lanh dao Cong ty da rat chd trong cong tac tuyén

dung, dao tao nhan luc.
Chinh sdch tuyén dung

Cong ty thuc hién tuyén dung lao déng ca trong ndi bod 1an bén ngoai Cong ty nham muc dich tim
dugc nhiing nguai c6 nang luc, trinh d6 dap ting dugc yéu cau clia cdng viéc dong thai phu hop véi dinh

hudng phat trién ctia Cong ty.

Trong nodi bd: Dé bat cac vi tri quan ly, lanh dao ,Trudng phong, phé phong... day la luc luong lao

déng da quen véi cong viéc, hiéu biét rd vé cong ty, trung thanh véi cong ty.

Thu hat lao ddng bén ngoai doanh nghiép: Thong qua cac phuaong tién truyén théng, trung tam gidi
thiéu viéc lam, san giao dich viéc lam, hoi chg viéc lam, thong bédo tuyén dung & cac trudng dai hoc, cao
dang, day nghé... cong ty thu hat lao déng & cac linh vuc: cong nhan ky thuat, ky su, ctt nhan kinh té,
ngoai ngii, ké toan, ... uu tién nhirng ca nhan co kinh nghiém lam viéc.

Chinh sdch dao tao

Cong ty chu trong viéc ddy manh cac hoat déng dao tao, béi dudng, dac biét la vé ky nang nghiép vu
chuyén mén d6i véi nhan vién nghiép vu. Viéc dao tao tai Cong ty dugc thuc hién theo huéng sau:

D0i vai lao dong truc tiép: ma cac 16p boi dudng tai chd dé nang cao trinh dé tay nghé va su hiéu biét
cla ngudi lao déng vé nganh. Cong ty tién hanh dao tao va dao tao lai nham nang cao hiéu qua lao déng
cUa cac lao déng hién c6. Nguai lao dong cling luon dugce khuyén khich va tao diéu kién tham gia cac I6p

dao tao nang cao trinh dé vé chuyén mén nham dap ting dugc yéu cau mdi trong cong tac.
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Ché do lam viéc

Cong ty thuc hién ché dé lao dong theo Luat Lao déng va cac quy dinh clia Phap luat.Vé diéu kién
lam viéc: van phong lam viéc, nha xudng duagc thiét ké khang trang, thoang mat dam bao dén muc téi da
an toan vé sinh lao déng, tao diéu kién t6t nhat vé diéu kién lam viéc dé ngudi lao déng phat huy ducc

hiéu qua lao dong.

Chinh sdch luong, thudng, tro cdp cho ngudi lao déng

Nham khuyén khich déng vién can boé cong nhan vién trong Céng ty gia tang hiéu qua dong gop,
tang ndng suat chat lugng hoan thanh cong viéc, Céng ty cé chu truang khen thudng kip thoi doi véi ca
nhan va tap thé c6 nhiéu déng gép xay dung cho Cong ty cling nhu cac sang kién lam tang hiéu qua
cdng viéc. Viéc xét thudng can cl vao thanh tich clia cac ca nhan hodc tap thé trong viéc thuc hién tiét
kiém, sang kién cai tién vé ky thuat, vé phuong phép t6 chic kinh doanh, tim kiém dugc khach hang mdi,
thi trudng mai, hoan thanh xuat sac nhiém vu dugc giao, dat dugc hiéu qua cao trong kinh doanh, chéng
lang phi. Bén canh d6, Cong ty cling xt ly, ky luat thich dang nhiing ca nhan cé hanh vi gay thiét hai dén

hinh anh va hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty..

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 30



N ;= I

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an

Cac céng ty con, cong ty lién két: Khong co

Cac khoan dau tulén:

Cac khoan dau tu lén cta Fortex

Gia tri khoan dau tu
01/01/2019 (VND)

Gia tri khoan dau tu ngay
31/12/2019 (VND)

Tén du an

62.086.274.250

Du an nha may kéo sgi buc 60.092.902.996

Quan 6

(Nguén: Bao cdo tai chinh nam 2019 da Kiém toan)

Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai chinh ndm 2019 cua Céng ty

DVT: triéu déng

Chi tiéu Tang/giam
1 | Vondieule 500.000 500.000 0%
2 | Doanh thu thuan 1.152.524 999.920 -13,24%
3 | Lgi nhuan sau thue 31.715 (93.748) -
4 [Ty l& co tuc - _ -

(Nguén: Bao cdo tai chinh nam 2019 da Kiém toan)
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Cac chi tiéu tai chinh

Cac chi tiéu Don vi Nam 2018 Nam 2019

1. Chi tieu ve kha nang thanh toan
+ Hé sg thanh toan ngan han:
TSLD/NG ngan han Lan 1,23 1,04

+ Hé s6 thanh toan nhanh:

(TSLD — Hang ton kho) / Ng ngan han Lan 1,05 1,02

2. Chi tieu ve co cau von

+ Hé s Ng/ Tong tai san % 66,91 71,03

+ He so Ng/ Von chu sG huu % 202,24 245,23

3.Chi tieu ve nang luc hoat dong

+ Vong quay hang ton kho:

Gia von hang ban / Hang ton kho binh quan

Vong 6,19 12,44
+ Doanh thu thuan/ Tong tai san binh quan Lan 0,64 0,60
4. Chi tieu ve kha nang sinh loi
+ Hé s6 Lgi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 2,45 -
+ Hé s6 LNST/ VOn chu sé hitu binh quan % 4,86 -
+ Hé s LNST/ Tong tai san binh quan % 1,61 -
+ Hé soO Lgi nhuan tu HPKD/ Doanh thu thuan % 2,69 -

(Ngudn: Bao cdo tai chinh ndm 2019 d3 Kiém todan)
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Co cau c6 dong, thay d6i von dau tu ctia ch s& hitu

Cé phan:

50.000.000 c6 phan
C6 phan phé théng

T6ng sb c6 phan dang luu hanh
Loai cd phan dang Iuu hanh

Cong ty khéng c6 ¢6 phan bi han ché chuyén nhugng

Co cau c6 dong:

Co cau c6 dong tai thoi diém 31/12/2019

S6 lugng co Gia tri c6 phan

Ty 1€ (%)

phan (c6 phan) (VND)

Co dong trong nudc 49.970.740 499.707.400.000 99,4%
Nha nudc 0 0 0%
Khac 49.970.740 499.707.400.000 99,4%
II. CO dong nudc ngoai 29.260 292.600.000 0,06%
Tong cong 50.000.000 500.000.000.000 100%

Tinh hinh thay déi vén dau tu ctia chi s hiru
Trong nam 2019, Céng ty cd phan Pau tu va phat trién Duc Quankhéng cé hoat déng tang von.
Giao dich cé phiéu quy

Trong nam 2019, Céng ty c6 phan Dau tu va phat trién Ddc Quan khéng tién hanh mua ban ¢ phiéu
quy.

Cac ching khoan khac

Hién tai, khong c6 loai chiing khoan khac ngoai c6 phan ctia Cong ty ¢d phan Dau tu va phat trién Duc

Quan.
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Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Két qua hoat déng kinh doanh cia Céng ty nam 2019

DVT: triéu dong

hoach So sanh .
Ké hoac So san

Chi tié Nam 2019 . A Nam 2018

(Hed 2019 2019/Ke 2019/2018
hoach
Doanh

1 thu 1000 1.225 81,63% 1.154 86,66%
2 [LNTT (94) 22 - 32 -
3 | LNST (94) 22 ) 28 -

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2019 da Kiém toan)
Tinh hinh tai chinh

Tinh hinh tai san

Tinh hinh tai san cta Fortex

DVT: dong
STT CHi TIEU 31/12/2018 31/12/2019

I Tai san ngan han 1.014.311.057.099 838.970.949.109
1 | Tién va tuong duong tién 121.626.009.988 12.371.157.159
2 | Paututai chinh ngan han - 220.000.000
3 Cac khoan phai thu ngan han 743.588.848.376 809.539.814.952
4 Hang ton kho 146.119.061.717 14.651.447.301
5 | Taisan ngan han khac 2.977.137.018 2.188.529.697
] Tai san dai han 743.131.904.062 758.521.379.845
1 Phai thu dai han 36.760.000.000 104.391.781.622
2 Tai san c6 dinh 629.377.253.908 549.751.963.742
3 | Taisan d& dang dai han 60.092.902.996 62.086.274.250
4 DPau tu tai chinh dai han 240.000.000 240.000.000
5 Tai san dai han khac 16.661.747.158 42.051.360.231

Téng cdng tai san 1.757.442.961.161 1.597.492.328.954

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2019 da Kiém toan)
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Theo bdo cao tai chinh kiém toan nam 2019, Céng ty c6 phan Dau tu va phat trién Dic Quan ghi
nhan tong tai san tai thoi diém 31/12/2019 la 1.597 ty dong, gidm 9,1% so vai 31/12/2018. Khoan phai thu
ngan han khach hang cudi nam tang gan 200 ty, nguyén nhan chi yéu dén ti viéc hoat dong kinh doanh
cla coéng ty dién bién khé khan trong nam 2019. Ban lanh dao cong ty budc phai thi hanh chinh sach gia

tang cac khoan ban chiu cho cac déi tac khach hang chién lugc cia cong ty dé duy tri thi phan.

Tinh hinh ng phai tra
Tinh hinh No phai tra cia Fortex

DVT: déng
CHi TIEU 31/12/2018 31/12/2019

| No ngan han 823.368.504.928 810.149.576.071
1 | Phai trd ngudi ban ngan han 200.980.536.914 65.443.272.756
> | Ngudi mua tra tién truéc ngan han 2.093.144.390 2.351.599.395
3 | Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 4.525.966.250 213.124.920
4 | Phditrd ngudilao dong 7.273.311.365 3.140.960.736
5 | Chiphiphaitrd ngan han 101.976.987.362 153.442.285.665
6 | Phaitra ngan han khac 34.448.499.587 62.603.134.776
7 | Vay va ng thué tai chinh ngan han 468.754.955.712 522.720.288.475
8 | Quy khen thudng, phuc lgi 3.315.203.348 234.909.348
I | Nodaihan 352.596.312.388 758.521.379.845
1 Phai trd ngudi ban dai han . -
2> | Ngudi mua tra tién truéc dai han . -
3 | Chiphi phditrd dai han 90.421.024.039 74.621.024.039
4 | Vay va ng thué tai chinh dai han 262.175.288.349 249.991.697.760

Téng Ng phai tra 1.175.964.817.316 1.134.762.297.870

(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2019 da Kiém toan)

Pé ting phé vai tinh hinh kinh doanh khé khan, Ban lanh dao Céng ty da c6 dong thai co cau theo
huéng gidam nguén ng vay. Téng ng phai tra tinh dén thai diém cudi nam 2019 khéng bién déng nhiéu so
vGi dau nam. Cac khoan vay va ng thué tai chinh tang khéng nhiéu so véi dau nam, khoang 50 ty dong.

Khoan phai trd nha cung cap giam khoang 135 ty so véi dau nam.
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Nhitng cdi tién vé co cau to chiic, chinh sach, quan ly

Trong nam 2019, céng ty van gilt nguyén cd cdu t6 chuc, va chinh sach quan ly nham tao su déng bo,
nhat quéan theo dinh hudng chung da dugc dinh rd ctia Pai hoi c6 déng va ban lanh dao.

Nham cai ti€n mé hinh quan tri theo hudng hién dai, Tai cudc hop Dai hdi déng ¢d déng bat thudng
nam 2019 HDQT da dé xuat theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diéu 134 Luat Doanh nghiép. Theo d6, M6
hinh quan tri cila Cong ty sé gém cac ca quan: Pai hoi déng c6 dong, Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam

déc. HPQT Céng ty dang nghién ctu va trién khai tai co cau Cong ty theo mo hinh quan tri nay.
N Vé o A2 v
Ké hoach phat trién trong nam 2020

Giai phap vé tai chinh.

- Tiép tuc duy tri cdc hgp déng han muic véi cac ngan hang hién tai, dé xuat phuaong an ty |é tai san hién tai
nhung khéng gidm han muc.

- Tim ki€ém thém cac nguén tai chinh khac.

- Lén ké hoach dé xuat co cau, khoanh ng, giam lai vay véi ngan hang nham déi phé vai kho khan ma dich

bénh Covid 19 gay ra.
- Lén ké hoach xin giam phi dich vu phét sinh tir cdc ngan hang.
Giai phap vé Thi truong.

+ Duy tri thi trudng va khach hang hién hiu dé 6n dinh san lugng tiéu thu san pham muc tiéu la tiéu thu
hét sdn pham san xuat trong thang.

+ Tich cuc tim kiém va phat trién thi trudng trong va ngoai nudc nhu “ cdc nudc trong khéi ASIAN; Chau A;
Chau My) doéi véi mat hang sgi PE va sgi pha trong thai gian téi khi nha may Biic Quan 2 san xuat trg lai du
kién dau quy 2 nam 2020.

+ D&y manh va hoan thién cong tac trudc va sau ban bang muc tiéu dap ting tét nhat nhu cau cta khach
hang trong va ngoai nuéc.

+ Tap trung dao tao tai ché hodc cir di tap huan ngan han va tuyén dung thém nhan su tai phong kinh

doanh c6 chuyén mén nghiép vu tét dap ting yéu cau ma réng thi trudng soi trong thai gian tdi.
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Giai phap vé san xuat.

Thuc hién viéc chuyén d6i mat hang dap Uing nhu cau da dang thi trudng tiéu thu trong va ngoai
nudc va dinh hudng san xuat san pham theo cau hinh dau tu ban dau ctia nha may nham tan dung lgi thé
cdng nghé nang cao san lugng, giam chi phi san xuat, giam nhan céng, gidam nhu cau st dung vén khi san
xuat sgi 100% cotton trudc tinh hinh han muc tai cac ngan hang dang that chat lai, muc tiéu nang cao hiéu
qua san xuat kinh doanh cta céng ty trong ngan han va dai han va ung pho kip thai su dich chuyén mat
hang va thi trudng d6i véi nganh dét may sau khi cuéc khiing hoang kinh té kép ti thuong chién My -
Trung va dich bén Covids - 19 két thuic cu thé nhu sau.

- Tiép tuc co cdu va 6n dinh bd phan quan ly cap trung tai nha may nhu sat nhap cong doan, tinh gon nhan
su quan ly cap trung, giam nhan su dinh bién tai 3 nha may, nang cao tay nghé cho cong nhan va quan ly

qua cac khoa dao tao ngan han va dao tao tai ché.

- Cong ty tiép tuc cai tao va mua sam bo sung thiét bi linh kién may moc cho nha may Bdc Quan 1 muc
tiéu phuc hoi va van hanh day da 35/35 may thay vi 24/35 may sgi con va 4 may 6ng. Muc tiéu nang cao
chat lugng va san lugng sgi PE chi s6 ti Ne 20 — Ne45 , gidm chi phi san xuat va nhan su tai nha may phan
dau san luong dat tir 8,5 tdn — 9 tdn/ ngay “chua quy ddi” nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh tai nha

may Duc Quan 1.

- Tiép tuc quy hoach nha may Buc Quan 2 chuyén déi san xuat di 3 mat hang ( 100% Polyester, sgi pha
TCD; CVCD; va sgi TCM” tai nha may thay vi chay mét mat hang sgi CD nhu truéc day muc tiéu da dang
hoa san pham nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh tai nha may.

+ Giai doan 1 : K&t thac chuyén d6i cong nghé san xuat sai PE va bat dau san xuat soi PE chi sé ti Ne 30 -
Ne 50 va dau Quy 2 nam 2020.

+ Giai doan 2: Tiép tuc diéu chuyén may maoc thiét bi va mua mai mét s thiét bi dap ing yéu cau san xuat
sgi TCD va CVCD chi s6 tir Ne26 — Ne 40 bat dau san xuat dau quy 3 nam 2020.

+ Giai doan 3: Sau khi hoan thanh chuyén d6i mat hang va 6n dinh san xuat va thi trudng tiéu thu san
pham dau ra tai nha may Buc Quan 2 Cong ty tiép tuc danh gia thiét bi mua bé sung may ghép dé khoi
phuc san xuat mat hang soi TCM, va CVCM.

Muc tiéu san xuat san luong dat 20-21 tan / ngay thay vi 17-18 tdn/ngay san lugng thuc té chua
quy déi.
- Tai nha may Buc Quan 5 tiép tuc dai tu va slfa chita cdng doan may con muc tiéu nang cao toc dé6 may

con tU 17 nghin vong/phut 1én 19-20 nghin vong/phut ti€p tuc mua bd sung thiét bi dé nang cao chat

luong va san lugng san xuat.
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Muc tiéu san lugng dat 20-21 tan / ngay déi mat hang sgi 32CD
Tiép tuc khao sat danh gia nhu cau thi trudng dé khoi phuc san xuat sgi chai ky va dau tu thém thiét bi day
cung bdéng, may ghép dé nang cao san lugng san xuat da dang mat hang san xuat déng thai nhu sgi CD chi
sO Ne20 - Ne40; sgi CM chi s6 tir Ne20-40CM va sgi ban chai tho chai ky ( sa mi chai ky) chi s6 Ne 20 -Ne 40.
- Sau khi hoan thanh ké hoach chuyén d6i mat hang tai 3 nha may va én dinh thi trudng day la tién dé va
muc tiéu ctia Ban Lanh Dao Cong Ty ti€p tuc theo dudi trién khai du dn nha may soi Blic Quan 6 trong cac
nam ké tiép.
Giai phap vé Nhan su.
- Tiép tuc kién toan lai cac bo phan chiic ndng trong cong ty theo dinh huéng va Nghi quyét hoi dong quan
tri da giao.
- Tap trung xay dung tiéu chuan hoéa do6i ngi can bé quan ly nham nang cao céng tac quan ly diéu hanh

con ngudi dem lai hiéu qua lao dong nhu sau:

+ Ca cau lai bd phan quan ly nha mdy Buc Quan 1 theo dinh hudng tinh gon, gidm dinh bién b phan quan
ly cap truéng pho cong doan va té trudng lao ddng gian tiép.

+ Kién toan bo phan quan ly va nhan su nha mdy 2 va 5 theo muc tiéu tinh gon va gép cong doan tai nha
mdy muc tiéu gidm nhan su quan ly cap trung va lao déng gian tiép. Nang cao vai tro diéu hanh ca cho
truéng ca di ca.

- D6i méi cong tac tuyén dung lao dong bang nhiéu hinh thic nhu st dung mang xa héi, truyén théng va
lién lac truc tiép két hgp tuyén truyén van dong cong nhan da lam viéc tai cong ty vé Cong ty lam lai vi day

la luc lugng lao dong da co tay nghé.

- T6 chiic dao tao tay nghé tai ché nang cao nang suat lao dong, mot ngudi ding dugc nhiéu may va lam

cac cong viéc khac phuc vu san xuat, vé sinh nén nha dé gidm bét dinh bién lao déng.

-Tiép tuc hoan thién quy ché tién luong theo hinh thuc luong khoan san pham thuc day y thiic san xuat
nang cao thu nhap ngudi lao dong, dam bao ddi sé6ng cho ngudi lao ddng tao su gan bé lam viéc lau dai
vGi Cong ty

-Tiép tuc duy tri va phat trién nét van héa ctia Doanh nghiép , trang phuc bao ho lao déng dep phu hgp vai
vi tri cong viéc, phat huy tinh than doan két trén dudi mot long, su chan thanh ¢6i mé gitp d& lan nhau,

kéo ngan khoadng cach lanh dao, quan ly véi nhan vién, ngudi lao dong tao su gan gii, chia sé suy nghi .

-Duy tri y thic t6 chuc ky luat trach nhiém trong céng viéc day la nhiém vu quan trong dé xay dung nén

tang viing chac cho Coéng ty phat trién hiéu qua va bén ving.
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Panh gia ctia H6i ddng quan tri

Panh gia ctia H6i déng quan tri vé cac mat hoat déng cua Céng ty

- Nam 2019, cac hoat dong ctia cdng ty dién ra kha tot, co su lién két chat ché gilra HDQT véi ban

Téng Giam déc, gilra Téng Giam déc vai cac phd Téng giam ddc va cac phong ban, cac doi.

- Nam 2019 la mot nam bién dong I6n trong hoat déng kinh doanh ctia Cong ty, mdc du moi hoat
déng t6 chuc, diéu hanh doanh nghiép, quan tri kinh doanh di vao 6n dinh, dap tng yéu cau mé hinh quan

tri ma DPHDCD da dé ra.

- Trudc su bién déng kho ludng cla cudc chién tranh thuong mai My - Trung, Céng ty khéng dat
dugc cac chi tiéu kinh doanh da dé ra tai DHDCD thudng nién 2019.

- V6i muc tiéu trd thanh doanh nghiép hang dau trong nganh dét may, cdc mang hoat dong kinh
doanh ciia Cong ty ngay cang dugc phan dinh ré nét, ré dinh huéng, muc tiéu. HDQT dang chi dao sat sao
viéc tim kiém, m& rong ngudn cung dau vao lan thi trudng dau ra dé mé rong hoat déng kinh doanh, gidam

thiéu rdi ro cho cong ty.

- Cac nhiém vu dé ra tai Nghi quyét DPHDCD thudng nién 2019 dugc trién khai day du, ding tién do ké
hoach, trong d6 mét s6 cong tac nhiém vu trong tam da dugc thuc hién tét, hiéu qua. Mét s6 cong tac thuc
hién t6t nhu phat trién thuong hiéu, cai thién méi trudng lam viéc, cai thién thu nhap va dai séng tinh than

cho ngudi lao dong.

- Nam 2019, Coéng ty tié€p tuc trién khai du an Nha may Kéo sgi Dlic Quan 6 dé ma rong Hoat dong
SXKD. Du kién, buéc sang nam 2020, cadc hang muc dau tu clia nha may sé dugc hoan tat va dua vao chay
thur.

DPanh gia ctia Héi d6ng quan tri vé hoat dong ctia Ban Téng Giam déc cdng ty

- Chu tich HDQT t6 chuic cac cudc hop dinh ky hang thang, quy, nam va cac cudc hop bat thudng vai
Ban Tong Giam déc hodc ban diéu hanh; Tur viéc trién khai cac cudc hop, HDQT da ndm sat thuc té, tir dé
dua ra cac quyét sach va chi dao kip thai, chinh xac dam bao moi hoat déng cta Céng ty thuc hién dung
phap luat, ding Diéu &, dac biét thuc day hoan thién ké hoach nam 2019 ma PHDCD da dé ra.

- Téng Giam ddc, cac thanh vién Ban Téng Giam déc va cac can bd chii chét da thuc hién ché dé hop
giao ban dinh ky hang thang, hodc bat thusng theo yéu cau cta Cha tich HDQT dé danh gia két qua trién
khai thuc hién nhiém vu trong ky, du kién trién khai nhiém vu ky tiép theo.
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- Ch tich HDQT, cac thanh vién HDQT thiét lap dudng day thong tin, thudng xuyén lién lac véi cac
thanh vién Ban Téng Giam d6c dé nam biét tinh hinh Cong ty, ti d6 c6 nhimng chi dao kip thoi.

- Nam 2019, tinh hinh san xuat kinh doanh ctia Cong ty gap nhiéu khé khan, HDQT da chi dong gidm
sat chi dao va dong hanh cung Ban Tong Giam déc xay dung céac ké hoach va tim cac giai phéap thao gg,

khdc phuc, dm bao hoan thanh tét cac chi tiéu kinh té cliing nhu cac nhiém vu ké hoach dat ra.

Cac ké hoach, dinh huéng ctia Hdi déng quan tri

Nam 2020, HDQT sé tap trung ddy manh chi dao mét sé hoat dong ctia Cong ty nhu sau:

- Thuc hién quyén va trach nhiém ctia HDQT dugc quy dinh tai Diéu 1&, d@m bao thuc hién muc tiéu

cta Dai hoi déng c6 dong va quyén Igi clia c6 dong;

- Xay dung dinh hudng hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty theo Nghi quyét cia DPHDCD

2020 nham dam bao hoan thanh t6t cac chi tiéu ké hoach nam 2020 va dat muc tang truéng cao;

- T6 chuc thanh cong Pai héi déng c6 déng thudng nién 2020;

- Tiép tuc cung c6 bod may té chic, nhan su va day manh phat trién hoat dong kinh doanh cia Cong
ty;

- Tang cudng céng tac dao tao ndi bd va clr can bo di hoc nang cao nghiép vy;

- Quan tam, chia sé va bao vé quyén lgi hgp phap t6i da clia cac c6 dong cling nhu quan tam dén thu

nhap, quyén Igi va diéu kién lam viéc clia toan thé CBCNV trong Cong ty;

BAO CAO THUGNG NIEN 2019 40



- -
Gi6i thiéu Hoi dong Quan tri
m QUAN TRICONG TY I
Héi déng quan tri
Thanh vién HDQT Fortex
Ho va tén Chuc vu
1 Lé Manh Thudng Chu tich HBQT 1975 5.100.000 10,2%
i Thanh vién HDQT kiém Téng
2 Do Van Sinh ) 1981 0 0%
Giam doc
3 Nguyén Hoang Giang Thanh vién HDQT 1980 0 0% ONG LE MANH THUONG
Chu Tich H6i Péng Quan Tri
4 Nguyén Anh Tuan Thanh vién HDQT 1967 0 0% . .
Sinh nam: 1975
) Thac si quan tri kinh doanh
5 Nguyéen An Toan Thanh vién HDQT 1965 20.000 0.04%
Qua trinh céng tac
6 | D6 ThiBich Van Thanh vién HDQT 1989 0 0% 2016/2019 - Nay: CT HDQT Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Duc Quan
Cac chiic vu 1dm gilt & t6 chiic khac
7 Tran Thi My Chau Thanh vién HDQT 1971 0
0/2016 - Nay: Phé CT HDQT Cong ty c6 phan Long Hau
8 Nguyén Thi Luu Thanh vién HDQT 1986 10.000 0.02% 7/2016 - Nay: Pho CT HDQT Cong ty c6 phan chiéu sang cong cong TP HCM
7/2016 - Nay: TV HDQT Céng ty ¢d phan xuat nhap khau thay san mien trung
9 Lé Thuy Anh Thanh vién HDQT 1992 10.766.500 21.53%
41 42
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ONG PO VAN SINH

Thanh vién HDQT—Téng Giam Déc
Sinh nam: 1980

Ci nhan quan tri kinh doanh

Chitc vu dang nam gilt & cac té chiic khac

TV HDPQT céng ty c6 phan XNK thiy sdn mién trung

Qua trinh céng tac

4/2019 - Nay: Téng Giam D6c Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Bic Quan

12/2018 - 4/2019: Giam déc kinh doanh Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Biic Quan
2017 - 2018: Pho Téng Giam D6c cong ty cp xuat nhap khau thay san mién trung

2013 - 2016: Ph6 Giam d6c kinh doanh Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Duc Quan

2004 - 2012: Trudng phong kinh doanh Cong ty c6 phan tap doan Dai Cudng

BA PO THI BiCH VAN

Thanh vién Héi Pong Quan Tri

Sinh nam: 1989

C& nhan tai chinh ngan hang

Chuic vu dang 1am giit & cac t6 chiic khac
Khéng

Qua trinh c6ng tac

2019 - Nay: TV HDQT c6ng ty c6 phan dau tu va phat trién Duc Quan
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BA TRAN THI MY CHAU

Thanh vién HPQT

-
> o Sinh nam: 1971
-
) —— C& nhan quan tri kinh doanh
; F
\ ’ Chutc vu dang nam giilr & cac té chiic khac

Khéng

Qua trinh céng tac

2014 - Nay: Pho6 Giam D¢ mua hang Céng ty ¢6 phan dau tu va phat trién Ddc Quan
2001 - 2014: Quan ly tai Cong ty Olam Internaltional Ltd

1996 - 2000: Nhan vién kinh doanh céng ty Murubeni

BA NGUYEN THI LUU

Thanh vién HDQT
Sinh nam: 1986
Ky Su Dét

Chuic vu dang nam giit & cac té chiic khac

Khéng

Qua trinh céng tac

2019 - Nay: TV HDQT Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Blic Quan

2012 - Nay: Trudng phong ké hoach Cong ty cd phan dau tu va phat trién Duc Quan
2016 - 2019: TV BKS Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Diic Quan

2011 -2012: Phé Quan Bdc cong ty ¢d phan dau tu va phat trién Ddc Quan

2007 - 2011: Nhan vién théng ké cong ty c6 phan dau tu va phat trién Duc Quan
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BA LETHUY ANH

Thanh vién HDQT

Sinh nam: 1992

Cié nhan kinh té

Chuic vu dang nam giir & cac té chiic khac

Khéng

Qua trinh c6ng tac
4/2019 - Nay: Giam Déc Kinh Doanh Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Biic Quan

2017 - 4/2019: Nhan vién kinh doanh Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Dic Quan

ONG NGUYEN VAN TUAN

Thanh vién HDQT
Sinh nam: 1967

C& nhan quan tri kinh doanh

Chutc vu dang nam giilr & cac té chiic khac
Ch tich céng ty CP tu van Sao Viét

Cha Tich Hiép hoi béng sgi Viét Nam

Pho chd tich cong ty CP dau tu va PT Rang Bong
Qua trinh céng tac

2017 - Nay: TVHDQT Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Pic Quan
2010 - 2015: Pho chu tich Hiép hoi bong sgi Viét Nam

1993 - 2000: VPBD cong ty Murubeni tai TP HCM

1989 - 1990: Nhan vién tai cong ty XNK tap pham TP HCM
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ONG NGUYEN AN TOAN

Thanh vién HDQT

Sinh nam: 1965

Ky Su Cong Nghé Dét

Chuic vu dang nam giit & cac té chiic khac

Tong Giam Déc cong ty CP dau tu Newcity Da Nang

Qua trinh c6ng tac

2017 - Nay: TV HDQT Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Pic Quan
2015-2017:Phé TGD cong ty DT&PT Phu Viét, TV HDQT CTCP Long Hau
2010 - 2015: Ph6 TGD cong ty c6 phan dau tu va phat trién Bic Quan
1999 - 2010: Chuyén vién nganh sgi—Tap doan dét may Viét Nam

1997 - 1999: Gidm sat ban hang cong ty Shell Gas Hai Phong

1996 - 1997: Ky su ban hang cong ty Shiberhegner Thuy Si

1987 - 1996: Cong ty Dét may Ha Noi
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ONG NGUYEN HOANG GIANG

Thanh vién HDQT
Sinh nam: 1980

Thac si quan tri kinh doanh

Chuic vu dang nam giit & cac té chiic khac

TV HDQT tai cong ty c6 phan Fideco

Trudng ban kiém soat tai cong ty c6 phan bat dong san va xay dung trudng thanh

Qua trinh c6ng tac

10/2015 - Nay: TV HDQT Céng ty c6 phan dau tu va phat trién Bic Quan
02/2013 - 6/2013: Trudng phong tu van cong ty c6 phan ching khoan quéc gia
3/2012 - 4/2013: TV Ban kiém soat cong ty c6 phan bao hiém AAA

3/2012 - 1/2013: Giam d6c tu van cong ty c6 phan Bamboo Capital

4/2010 - 6/2012: TV HDQT cong ty c6 phan thép Dinh Vi

3/2010 - 2/2012: PGD chi nhanh Ha N6i, PGD Ngan hang dau tu, GD khéi tu van TCDN, CTCP chiing
khoan ngan hang sai gon thuong tin

2/2008 - 4/2010: TV Ban kiém soét cong ty c6 phan khoang san Bac Kan
7/2007 - 2/2010: Phé phong tu van cong ty c6 phan chiing khoan Bao Viét

10/2002 - 6/2007: Trudng bd phan ché do tai chinh $ ké toan tong hgp - phong tai chinh ké toan -
Buu dién Ha No6i
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Cac ti€u ban thudc Hoi ddong quan tri
- H6i ddng quan tri Cdng ty khdng thanh 18p cac tiéu ban thudc Hoi déng quan tri
Hoat dong cua HGi dong quan tri

Bang 16. Cac cuéc hop ciia HDQT

S buéi
STT Thanhvién HDQT Chucvu hoptham Tylé Ly do khong tham du
du
Tham du day dd cac cudc
1 Lé Manh Thudng Chu tich HPQT  6/14 100% hop khi trong HDQT
Thanh vién Tham du day du cac cudc
2 D6 Van Sinh HDQT kiém 2/14 11.76% hop khi trong HDQT. Bugc
Tong Giam déc bau HDQT ngay 29/10/2019
) Thanh vién
3 Nguyéen Hoang Giang 14/14 100%
HDQT
Tham du day du cac cudc
) Thanh vién )
4 Do Thi Bich Van 2/14 11.76% hop khi trong HDQT. Bugc
HDQT .
bau HDQT ngay 29/10/2019
Tham du day du cac cudc
) Thanh vién _
5 Tran Thi My Chau 50 10/14 71.4%  hop khi trong HDQT, duoc
HDQT
bau HDQT ngay 16/04/2019
Tham du day du cac cudc
) Thanh vién )
6 Nguyén Thi Luu 10/14 71.4%  hop khi trong HDQT, dugc
HDQT .
bau HDQT ngay 16/04/2019
Tham du day du cac cudc
Thanh vién _
7 Lé Thuy Anh 50 10/14 71.4%  hop khi trong HDQT, duoc
HDQT
bau HDQT ngay 16/04/2019
) : Thanh vién
8 Nguyén Anh Tuan 14/14 100%
HDQT
) Thanh vién
9 Nguyéen An Toan 14/14 100%
HDQT
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Cac nghi quyét HDQT

04/01/2019

NG6i dung
Théng qua mién nhiém Phé TGD doéi véi 6ng Nguyén Duy
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Cac nghi quyét HPQT ( Tiép theo)

142/2019/NQ-FTM

Théng qua bédo cdo soat xét 6 thang dau nam da dugc

11/2019/NQ-FTM-
HDQT

19/01/2019

Théng qua bao céo tai chinh Quy 4/2018 va ké hoach san
xuat kinh doanh ndam 2019

38/2019/NQ-FTM-
HDQT

21/02/2019

Théng qua ké hoach va néi dung t6 chic Pai hoi c6 dong
thudng nién nam 2019, Ngay ch6t ¢6 dong tham du Dai

hoi

60A/2019/NQ-FTM
-HDQT

26/03/2019

Théng qua bédo cédo tai chinh nam 2018 da duoc kiém
toan va théng qua thoi gian, ndi dung, chuong trinh Dai

hoi c6 dong thudng nién 2019

60B/2019/NQ-FTM
-HDQT

26/03/2019

Thong viéc viéc bd nhiém Téng giam d6c mai ctia Cong

ty

60C/2019/NQ-FTM
-HDQT

26/03/2019

Thong qua viéc ti nhiém chic Téng giam déc doi vai Ba
Nguyén Thi Mai va bau nhiém TGD mé&i D6 Van Sinh ké tur
ngay 01/04/2019

107/2019/NQ-FTM
-HDQT

16/04/2019

Théng qua viéc bau Ong Nguyén Hoang Giang lam Chu
tich HDQT ; Théng qua bao cao két qua kinh doanh quy
1/2019; Théng qua két qua san xuat kinh doanh quy
2/2019

128/2019/NQ-FTM
-HDQT

10/05/2019

Thong qua viéc hily bé phuang én phat hanh c6 phiéu da
dugc thong qua tai dai hoi déng c6 dong thudng nién
nam 2017

Théng qua phuong an phat hanh ¢6 phiéu chao ban cho
c6 doéng hién hiu.

-HDQT

9 10/08/2019 .
-HPQT kiém toan
150/2019/NQ-FTM Thong qua trién khai phuong an phat hanh ¢ phiéu dé
10 16/09/2019 , ,
-HPQT chi trd c6 tic nam 2017 va 50% co tuc nam 2018
154/2019/NQ-FTM Thong qua don tU nhiém chuic danh chd tich HDQT cua
11 16/09/2019 .
-HPQT O6ng Nguyen Hoang Giang
Théng qua viéc can thiét phai bd sung thanh vién HDQT
dé bau ra Chi tich HDQT mdi
163/2019/NQ-FTM Théng qua viéc t6 chic Pai hoi c6 déng bat thudng dé
12 24/09/2019 | ‘
-HPQT bau thém thanh vién vao HDQT va bau Chu tich HDQT du
ki€n vao ngay 24/10/2019, ngay ch6t danh sach c6 déng
tham du 15/10/2019
Théng qua thdi gian dia diém t6 chic DHCD bat thudng
193/2019/NQ-FTM
13 12/10/2019 | vao 14h00 ngay 29/10/2019 va thong qua tai liéu hop Dai
-HDQT
hoi c6 ddng bat thudng
Théng qua viéc xin thodi vén tai du an khu thuong mai
14 208/2019/NQ-FTM 22/10/2019
Théng qua viéc b6 nhiém Ong Lé Manh Thudng gilf chc
15 219/2019/NQ-FTM 29/10/2019
Théng qua viéc bé nhiém éng Pham trudng giang gil
chtic vu Pho tong giam déc diéu hanh kinh doanh ké tur
ngay 20/11/2019
Théng qua viéc bé nhiém éng Tran Xuan Tién gil chiic vu
Phé téng giam déc diéu hanh san xuat ké ti ngay
231/2019/NQ-FTM
16 20/11/2019 | 20/11/2019

Théng qua viéc bai nhiém chic vu ké toan trudng doéi vai
6ng Hoang Khac Huy ké tirngay 01/12/2019

Théng qua viéc bé nhiém éng Dao Van Nam gilr chiic vu
K& Toan truéng cong ty CP Dau tu va PT Dlc quan ké tu
ngay 01/12/2019
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Hoat déng cta thanh vién Hdi déng quan tri déc lap khéong diéu hanh

Nhiing thanh vién Hoi déng quan tri doc lap khong diéu hanh da tich cuc tham gia quan tri cong ty néi
chung cling nhu Ban giam déc néi riéng; dua ra nhitng danh gia, nhimng y kién khach quan nham muc tiéu
cudi cuing la dé kién toan cong tac quan tri cong ty; dong thai hoan thanh nhiém vu ctia Héi déng quan tri
dugc Pai hoi dong c6 déng giao pho.

Ban Kiém soat

Thanh vién va co cau ctia Ban kiém soat

Thanh vién Ban kiém soat

S6 ¢6 phan

Ngay sinh ;
nam gilf
Ba Pham Thi Phuong | Trudng BKS 05/10/1981 0 c6 phan 0%
2 Ong Tran Xuan Tién | Thanh vién BKS 19/10/1975 | 0 c6 phan 0%
3 Ba Dao Thi Hué Thanh vién BKS 21/02/1985 | 0 c6 phan 0%

b. Hoat déng ciia Ban kiém soat

Phan céng nhiém vu gilta cac thanh vién trong Ban Kiém Sodat, thudng xuyén t6 chiic hop dé trao doi ké

hoach céng viéc vé chuyén mén nghiép vu gitta cac thanh vién Ban Kiém Soat.

- Tham gia cac budi hop giao ban ctia ban lanh dao cong ty vé ké hoach kinh doanh hang tuan, thang, quy,

nam va cao cdo tinh hinh thuc hién ké hoach kinh doanh.

- Xem xét cac bao cdo tdng két tai chinh, san xuét, kinh doanh ctia phong tai chinh ké toan cung cap.
- Tham gia day d0 cac cudc hop ctia Hoi dong Quan tri.

- Kiém tra bao cdo tai chinh cla cong ty, gidm sat viéc chdp hanh ché dé hach toan ké toan.

- Thuc hién viéc kiém tra, giam sat cac hoat déng ctia cong ty, cac bd phan phong ban.

- Thudng xuyén c6 bao cao gli Hoi déng Quan tri két qua kiém tra, giam sét.

- Kién nghi cac bién phap stra doi, b6 sung cac quy dinh trong quy trinh, quy ché dé cai tién cac hoat dong

clia cong ty theo quy dinh clia phap luat.
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Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich ciia Héi d6ng quan tri, Ban giam ddc va Ban kiém soat

Luong, thudng, thu lao, cac khoan lgiich

Néi dung Sé tién 1 ngusi/ S6 tién ca nam 2019( vnd)
1 Thu lao Cha tich HBQT 15.000.000 180.000.000
2 Thu lao thanh vién HDQT 10.000.000 600.000.000
3 Thu lao Ban kiém soat 3.000.000 90.000.000
T6ng 870.000.000

- Giao dich ¢ phiéu ctia c6 déng ndi bd

Khoéng co

- Hop déng hoac giao dich véi c6 dong ndi bd
Khoéng co.

- Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri céng ty

Nam 2019, Céng ty khong cé nbi dung nao chua thuc hién theo quy dinh phap luat vé quan ly cong ty.
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BAO CAO PHAT TRIEN
BEN VUNG I

Hoat dong bao vé maéi truong

Theo dbi, giam sat cac bao cao vé méi truong.

Phat trién soi mau dope dyed giup thay thé cong nghé nhuém truyén théng.

BAO CAO TAI CHINH

Han ché st dung ngudn nudc, hda chat tir d6 han ché xa nudc thai ra méi trudng
Nang ty trong doanh thu sgi tai ché 1én 100% vao 2025.

Tuan tha cac tiéu chuan REACH 168, Oeko - tex 100, GRS va 1SO 9001:2015.
Nghién ctu va dua ra cac giai phap tiét kiém nang luong.

Han ché phat thai va st dung nguyén liéu dau Diesel.

Hoat déng déng g6p cho xa hdi va céng déng

T6 chuic cac khéa dao tao nhdm néang cao tay nghé cho ngudilao dong. Bao cao tai chinh duoc kiém toan ctia Cong ty dugc dang tai day du trén trang théng tin dién ti cha
cdng ty theo dudng dan: https://fortex.com.vn/

Danh gia tay nghé, thuc hién chinh sach dé bac va thang tién cho CBCNV.

Dinh ky kiém dinh an toan may moc thiét bi.

Thuc hién kiém tra stc khée dinh ky cho ngudi lao déng.

Dam bdo su cong bang va binh dang trong moi trudng lam viéc.

Ty lé tham gia Bang thuong lugng tap thé ctia Cong ty la: 100%.

Lua chon nguén tuyén dung co chat lugng cao.

Lién tuc cai thién chinh sach nhan su, nang cao chinh sach phuc lgi va tién luong cho ngudi lao déng.

Dam bao muc luong binh quan tai Cong ty luén cao hon muc luong t6i thi€u viung va trung binh cua

nganh.

Hoat déng tang truéng kinh té bén viing

Tang doanh thu, Igi nhuan ctia Céng ty.

Lién tuc mé& rong thi trudng va mang ludi khach hang noi dia va xuat khiu.

DPao tao va nang cao chat lugng ngudn nhan luc tai dia phuong.

Duy tri cédng an viéc lam, tao thu nhap 6n dinh cho ngudi lao dong trén dia ban thanh phé Thaéi Binh
Theo doi va giam sat bao cdo danh gia maoi trudng.

Tuan thu phap luat hién hanh, d@m bdo minh bach trong viéc thong tin va hoat dong kinh doanh.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Diic Quan (goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay Bao cao
nay cung véi Bao céo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019.

CONGTY

Cong ty C6 phan Bau tu va Phat trién Duc Quan dugc thanh 1ap theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh
Céng ty c6 phan lan dau sé 1000400095 ngay 30/10/2006 va gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay déi
lan thi 11 ngay 01/04/2019 do S& Ké hoach va Dau tu Tinh Thai Binh cap.

Linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao gom: San xuat va kinh doanh cac loai sgi; San xuat vai dét
thoi; Hoan thién san pham dét; San xudt vai dét kim, vai dan moc va vai khéng dét khac; San xuat hang may
san tri trang phuc; May trang phuc trir trang phuc ti da 16ng thd; San xuét san pham tur da 16ng tha; San
xuat trang phuc dét kim dan moc; Ban budn vai, hang may san, giay dép; Xay dung nha cac loai; Xay dung
céng trinh dudng sat va dudng bo; Ban budén chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau (Chi tiét: ban
buén sgi); Xay dung céng trinh dan dung khac (Chi tiét: Xay dung coéng trinh ha tang khu dan cu, khu cong
nghiép); Pha d&; Chuan bi mat bang; Lap dat hé théng dién; Lap dat hé théng cap thoat nudc, 16 sudi va
diéu hoa khong khi; Hoan thién cong trinh xay dung; Ban buon vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay
dung; Ban lé d6 ngti kim, san, kinh  va thiét bi lap dat khac trong xay dung cac clia hang chuyén doanh;
Van tai hang héa bang dudng bo;...

Tru s& chinh clia Cong ty tai L6 3, Khu céng nghiép Nguyén Diic Canh, dudng Tran Thai Téng, phudng Tién
Phong, thanh pho Thai Binh, tinh Thai Binh.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién clia H6i déng Quan tri va Ban Tong Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam va dén ngay

Hoi dong Quan tri

Ong Lé Manh Thudng Chu tich

Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién
Ong Dé Van Sinh Thanh vién
Ba D6 Thi Bich Van Thanh vién
Ba Tran Thi My Chau Thanh vién
Ba Lé Thuy Anh Thanh vién
Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién
Ong Nguyén An Toan Thanh vién
Ba Nguyén Thi Luu Thanh vién

Ban Tong Giam déc

Ong Dé Van Sinh Téng Giam déc
Ong Pham Trudng Giang Phé Tong Giam Déc
Ong Tran Xuan Tién Phé Téng Gidm Péc
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KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) da thuc hién kiém toan Bdo cao tai chinh cho
nam tai chinh két thidc ngay 31 thang 12 nam 2019 cho Céng ty.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thuc va hap ly
tinh hinh tai chinh cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty
trong ky, phu hop véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh. Trong viéc lap cac Bao cao tai chinh nay, Ban Téng
Giam déc dugc yéu cau phai:

Xay dung va duy tri ki€ém soat ndi bd ma Ban Téng Giam d6c va Ban quan tri Cong ty xac dinh la can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian lan hoac do
nham lan;

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach d6 moét cach nhat quan;
Pua ra cac xét dodn va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

Néu ro cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tuan thu hay khéng, cé nhiing ap dung sai léch trong
yéu can dugc cdng bé va giai thich trong Bao cao tai chinh hay khéng;

Lap Bao cao tai chinh trén ca s& hoat déng lién tuc trir trudng hop khong thé cho rang Céng ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh; va

Thiét ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay Bao cao
tai chinh hgp ly nham han ché rui ro va gian lan.

Lap cac Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trit trudng hap khéng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam d6c Cong ty ddm bao rang cac s6 ké toan dugc luu gilr d€ phan anh tinh hinh tai chinh
cta Céng ty, vai muc do trung thuc, hop ly tai bat cir thai diém nao va ddam bao rang Bao cdo tai chinh
tuan thu cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Péng thai cé trach nhiém trong viéc bado dam an toan tai
san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac
vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Céng ty cam két rang Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thai di€ém ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc cung ngay, phu hop véi chuan muc, ché do ké toan Viét
Nam va tuan thi cac quy dinh hién hanh co6 lién quan.
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Ban Téng Giam d6c Cong ty dam bao rang cac s6 ké toan dugc luu gilr d€ phan anh tinh hinh tai chinh
cta Coéng ty, véi muic do trung thuc, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Bao cao tai chinh
tuan tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Dong thai cé trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 1an va cac
vi pham khac.

Ban Téng Giam d6c Céng ty cam két rang Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thoi di€ém ngay 31 thang 12 nam 2019, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc cung ngay, phu hgp véi chuan muc, ché do ké toan Viét
Nam va tuan thu cac quy dinh hién hanh co6 lién quan.

Cam két khac

Ban Téng Giam d6c cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cong bé théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 155/2015/TT-BTC, ngay 06/10/2015 ctia B6 Tai chinh hudng dan vé viéc céng bé thong tin
trén Thi trudng chung khoan.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam d6c

Po6 Van Sinh
Téng Giam déc

BAO CAO THUONG NIEN 2019 >7
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BAO CAO KIEM TOAN DOCLAP

Kinh gtii: Cac Co déng
Hoi ddng Quan tri va Ban Tong Giam déc
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat trién Diic Quan

Chung téi da thuc hién cong tac kiém toan Bang can doi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019 cung vdi
Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thidc ngay 31
thang 12 nam 2019 va thuyét minh Bao cao tai chinh kém theo (goi chung la "Bédo cao tai chinh") ctia Cong
ty C6 phan Dau tu va Phat trién Duc Quan (goi tat la "Cong ty"), tir trang 5 dén trang 36.

Trdch nhiém cta Ban Téng Gidm déc

Ban Toéng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cao tai
chinh clia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban
Téng Giam ddc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh khéng c6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trdch nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém cda ching téi la dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém toan.
Chung téi da tién hanh kiém toan theo chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau ching
t6i tudn thu chuan muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toén
dé dat dugc su dam bao hagp ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh ctia Cong ty cé con sai sot trong yéu hay
khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac s6
liéu va thuyét minh trén Bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét doan cla kiém
todn vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Bao cdo tai chinh do gian lan hodc nham lan.
Khi thuc hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hop
vGi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ca kiém soat ndi bo cla
Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gom danh gia tinh thich hgp clia cac chinh sach ké toan dugc ap
dung va tinh hgp ly clia cac uéc tinh ké toan cta Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc trinh bay
téng thé Bao céo tai chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chiing kiém toan ma chung téi da thu thap dugc la day da va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.
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BANG CAN POI KE TOAN
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Co'sd'y kién ngoai trir
. N Sy - TN , , e , . R R N Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019
Trong nam 2019, Céng ty phat sinh khoan [0 trén Bao cao tai chinh la: 93.748.112.761 dong, ludng tién tu
hoat déng san xuat kinh doanh am la: 284.028.101.668 déng; Cac khoan vay Ngan hang qua han thanh

toan so tién: 45.087.396.911 déng tai thuyét minh s6 20 va Lai vay ngan hang qua han thanh toan chua

Pon vj tinh: VND

dugc gia han ng s6 tién: 178.248.574.661 déng tai thuyét minh s6 18. Cac diéu kién nay cho thay cac yéu to Thuyét
khong chac chan trong yéu cé thé dan téi nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ctia Cong ty. TAISAN Ma so  minh 31/12/2019 01/01/2019
Y kién ctia Kiém todn ngoai trir A. TAI SAN NGAN HAN 100 838.970.949.109 1.014.311.057.099
Theo y kién ctia ching t6i, Ngoai trir anh hudng ctia van dé néu tai “Ca s& y kién kiém toan ngoai tri”, Bo !1 ?9“ va cic khoin twong dwong tién ﬁ? 4 i;i;iii;ii;‘ 13-2’3?333322
cao tai chinh da phan anh trung thuc va hgp I){, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh €ua (_:ong 2. Cac khoan twong duwong tidn 112 ) 100.220.000.000
ty tai ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té I Cic khoan diu tw tid chink ngin hen 120 5 220.000.000 B
cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hgp véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét 1. Dau tu nim gitt dén ngay dao han 123 220.000.000 -
Nam va cac quy dinh phap ly c¢ lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh. IIL. Cic khoin phii thu ngéin han 130 809.539.814.952 743.588.848.376
Vén dé nhén manh 1. Phai thu ngén han cua khach hang 131 6 408.049.742.360 192.359.685.049
: 2. Tra trude cho nguoi ban ngan han 132 7 212.077.439.896 330.266.839.276
Chung t6i cling xin luu y ngudi doc rang: Trong nam 2019, Gia c6 phiéu cong ty bién déng giam 16n tu 3. Phai thu ndi bd ngan han ‘ 133 - -
N ./ N ° N x N o N ° x . Ny s A P EPITER TP 4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop dong xay dung 134 - -
0, g 2 ¥ x
Vl{ng gl:al 23.6?0 dF)ng/Fo ph'leu \x'uo'r:g xapIX| 1‘.940 d’,ong,/co |\oh|e'lf, tgdng:fng, matA di gan‘90/o gia t:;, hlerz 5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 g 5 550.000.000 4813.174.812
déng cua phién giao dich tai thai diém phat hanh bao cdo nay gia c6 phiéu ctia Céng ty la: 1.520 dong/co 6. Phai thu nedn han khac 116 o 196 Q67 637 606 146 140 140 236
. . . 5‘1111 Il Kilac 120 = 100.00L.023L.070 190.197.197.L07
phiéu; Cac khoan cho vay ngan han, dai han khéng c6 tai san dam bao tai thuyét minh sé 8; Cac khoan hagp o wrn o A ea » n k=t g A i tta et
. R ; o . . , , . o . - . - . R R . 1V, nang on Kno 14U 1v 14.001.944 /.0U1 140.11>7.U01./17
tac dau tu chua danh gia dugc tinh hiéu qua cua viéc dau tu tai thuyét minh s6 9. Cac diéu kién nay cho 1. Hang tén kho 141 14.651.447.301 146.119.061.717
thay cac yéu t6 khéng chac chan trong yéu c6 thé dan téi nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc V. Tii sin ngin han khic 150 2.188.529.697 2.977.137.018
clia Cong ty. 1. Chi phi tra trude ngan han 151 11 1.071.708.105 675.936.776
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 866.821.592 2.301.200.242
3. Thué va cac khoan khic phai thu Nha nudc 153 12 250.000.000 -
B. TAI SAN DAI HAN 200 758.521.379.845 743.131.904.062
I. Cac khoan phai thu dai han 210 104.391.781.622 36.760.000.000
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 - -
2. Phai thu vé cho vay dai han 215 8 104.391.781.622 36.760.000.000
II. Taisan co dinh 220 549.751.963.742 629.377.253.908
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 13 543.200.449.310 621.710.056.936
- Nguyén gia 222 1.007.961.569.844 1.007.661.884.940
- Gid tri hao mon lity ié 223 (464.761.120.534) (385.951.828.004)
2. Taisancd dinh vo hinh 227 14 6.551.514.432 7.667.196.972
- Nguyén gia 228 7.944.995 383 7.944.995 383
Nguyén Bao Trung Mai Quang Hiép - Gia tri hao mon Iy ké 229 (277.798.411)
Phé6 Téng Giam déc Kiém toan vién T 240 15 60.092.902.996
Gidy chiing nhan dang ky Giady chiing nhan dang ky Chi ang 242 50
hanh nghé kiém toan s6 0373-2018-126-1 hanh nghé kiém toan s& 1320-2018-126-1 : dai by 365 66 0
Thay m%t va dai dién cho 9 1. Pau tur nam gitr dén ngay dao han 255 240.000.00 240.000.00
Cong ty TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (AVA) VI. Tai san dai han khac 260 42.051.360.231 16.661.747.158
Ngay 26 thdng 03 ndm 2020 1. Chi phi tra trude dai han 261 11 42.051.360.231 498.457.427
Ha N6i. CHXHCN Viet Nam 2. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - 16.163.289.731
' ' TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 1.597.492.328.954 1.757.442.961.161
59 60
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BANG CAN DOI KE TOAN (Tiép theo)
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tai ngéy 31 thdng 12 ném 2019 ,
@ingdy 3= thang 22 nam Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2019

Pon vj tinh: VND

Pon vj tinh: VND

Pao Van Nam

Ngudi lap biéu

Thdi Binh, Viét Nam

Ngay 25 thdng 03 ndm 2020

Pao Van Nam

K& toan trudng

D6 Van Sinh

Téng Giam doc
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Pao Van Nam

Nguwdi lap biéu

Pao Van Nam

K& toan trudng

Thdi Binh, Viét Nam

Ngay 25 thdng 03 ndm 2020

Thuyét
CHI TIEU minh Ma sé Nim 2019 Nam 2018
Tl uyét . . N Ao

NGUON VON M sb inl 31/12/2019 01/01/2019 1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 22 01 1.000.004.512.334 1.154.533.219.473

C. NG PHAI TRA (300=310+330) 300 1.134.762.297.870 1.175.964.817.316 <. Lac knoan glam tu doani thu 23 02 84.854.303 2.008.812.960

= 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich

L. Ne ngan han 310 810.149.576.071 823.368.504.928 10=01-02 ) 24 10 999.919.658.031 1.152.524.406.513

1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 16 65.443.272.756 200.980.536.914 vu (10=01-02) T SmsememmTe

2. Nguoimua tra tién trude ngin han 312 17 2.351.599.395 2.093.144.390 Gia von hang ban 25 11 999.820.723.813 1.065.409.932.284

3. Thué va cac khoan phai ndép Nha nudc 313 12 213.124.920 4.525.966.250 5. Loinhuin gép vé ban hang va cung cip dich

4. Phai tra ngucn lao dc')ng 314 3.140.960.73 7.273.211.365 vu (20210_ 1 1) 20 98.934.218 87.114.474.229

6 ' 310 19 62603134776 34,448 499,587 Doanh thu hoat dong tai chinh 26 21 20.979.304.211 35.258.115.135

7. Vayva ng thué tai chinh ngin han 320 20 522.720.288.475 468.754.955.712 Chi phi tai chinh 27 22 63.987.377.187 59.856.663.990

Q2 iy Idhan thirAne nlos 1o ciele] 224 QN0 24Q 2215 d2N2 2AQ - R R R -~ = o iy O3y d = == = P

Se AWy RGO WARU LS, pPaanl 291 Ses &I IS IS Sl il eV 350 - irong do. CTini pnt idal vay 23 62 740G.594.528 33.5i4.0%8 837

11 Ng dai han 330 324.612.721.799 352.596.312.388 . 28 25 4.329.330.600 5865112717

1. Phai tré ngudi b_a_n dai han _ 331 - . 9 28 26 25513.451.527 25.675.281.699

2. Ngudi mua tra tién triede dai han 332 - -

3. Chi phi phai tra dai han 333 18 74.621.024 039 90.421.024.039 10. kinh doanh

4. Vayva no thué tai chinh dai han 338 20 249.991.697.760 262.175.288.349 30 (72.751.920.885) 30.975.530.958

D. VON CHU SO HUU 400 462.730.031.084 581.478.143.845 11. Thu nhap khac 29 31 1.856.914.280 2.335.707.648

L. Vén chii s& hitu 410 21 462.730.031.084 581.478.143.845 12. Chi phi khac 30 32 22.853.106.156 1.596.260.654

1. Vongdp cuachusohtu . 411 300.000.000.000 500.000.000.000 13. Loinhuin khac (40=31-32) 40 (20.996.191.876) 739.446.994
- C6 phiéu phd théng co qinvén biéu guyveér 4iia 500.000.000.000 500.000.000.000
- C6 phiéu wu ddi 411b - - 14. Téng 1¢i nhuin ké toan trudc thué (50=30+40) 50 (93.748.112.761) 31.714.977.952

2. Qu¥ dau tu phat trién 418 9.142.927.632 7.727.176.184 . .

3. Loinhuan sau thué chwra phan phéi , 421 (46.412.896.548) 73.750.967.661 15. Chi phi thu¢ TNDN hi¢n hanh 31 S1 - 3.399.048.994
- Loi nhudn sau thué chuwea phdn phoi Iiny ké 16. Chi phi thue TNDN hodn lai 52 - -
dén cudi ki truce _ 421a 47.335.216.213 45.435.938.703 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
- Lot whudn sau thué chuwa phan phoi kxy nay 4216 (93.748.112.761) 28.315.028.958 (60=50-51-52) 60 (93.748.112.761) 28.315.028.958

TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 1.597.492.328.954 1.757.442.961.161 18. Liico ban trén ¢b phiéu 32 70 (1.875) 538

£ 2 4
2 _
PV No— DNV No—
DNV No—

P06 Vin Sinh

Téng Giam ddc
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BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
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THUY&T MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

ol man, Cdc thuyét minh nay la mét bd phan hop thanh va can duoc doc déng thdi véi Bdo cdo tai chinh kém theo
(Theo phwong phap gian tiép)

Pon vi tinh: VND

Pao Van Nam

Ngui lap biéu

Pao Van Nam

K& toan trwdng

Thdi Binh, Viét Nam

Ngay 25 thdang 03 ndm 2020

P4 Vin Sinh

Téng Giam déc
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Na A i i
CHI TIEU s6 Nim 2019 Nam 2018 THONG TIN KHAI QUAT
I. Lwu chuyvén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Loginhuin truéc thué 01 (93.748.112.761) 31.714.977.952 ) L .
2. Piéu chinh cho cac khoin Hinh thuc sé hitu von
- Khau hao tai san cd dinh va bat dong san ddu ur 02 78.809.292 530 79.166.056.024
- Lai. 16 chénh 1éch 1y gia hdi doai do danh gia iai céc a4 > P B A A A . a % p 2 \ R oA
Khodn muc tién 16 cé gbc ngoa 18 (1.356.799.268) 053 266,865 Tru ?O’ ch!r:h cla Conq ty tai AI,'O 3 K\hu cong nghle\p Nguyen DBuc Canh, dudng Tran Thai Téng,
- Lai. 15 tir hoat dong ddu nr 0s 53.062.650.678 (34.906.267.884) phudng Tién Phong, thanh pho Thai Binh, tinh Thai Binh;
- Chi phi lai vay 06 62.740.894.528 53.514.098.837
3. Lginhuin tir hoat déng kinh doanh truéc thay dbivén 08
Iuu djng 99.507.925.707 130.441.131.797 v an R i R . o . o o
- Tang gidm cdc khoan phai thu 09 (133.582.748.198) 50 004.662. 955 Von diéu lé cua Cong ty theo giay ching nhan dang ky kinh doanh la 500.000.000.000 d6ng; Tong
- 1 10 & 5 21 s6 c6 phan la 50.000.000 c6 phan, ménh gia 10.000 d6ng/01 c6 phan.
- Tang. gidm cic khoan phai tra 11 (79.903.967.620) (87.057.426.951)
- Tang. g1am c¢ln phi ra ruwéc 12 (41.948.674.133) 4.583.148.369
- Tiénlai vay da wa 14 (26.245.308.412) (39.117.406.790) Ngénh nghé‘ kinh doanh va hoat déng chinh
- Thué thu nhiap doanh nghiép di nép 15 (4.616.240.521) (3.125.334.919) : :
- Tidr el o h 17 (228.706.702.907) -
Liru chuyvén tién thuiin tir hoat déng kinh doanh 20 (284.028.101.668) 116.813.882 582 . . . , R A\ , oy , e v
i Luwu chuyén tidn ti hoat Gong Ghu tu Linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bao gom: San xuat va kinh doanh cac loai sgi; San xuat
1. Tiénchi dé mua sam. xiy dung TSCP va cic TSDH kiac 21 - (37.662.701.743) vai dét thoi; Hoan thién san pham dét; San xuat vai dét kim, vai dan méc va vai khéng dét khac; San
2. Tién thu tr thanh 1¥. nhwong ban TSCP va TSDH khac 22 - X, 3 g N . N N A . Q2 X, 2
3. Tién chi cho vay. mua cac céng cu no ciia don vi kKhidc 23 (4.411.393.190) (78.508.174.812) Xual\,t ha\ng m,\ay San,tru,trangA, phUC, May traAng phUC ru Frang, pth u ,Qa I\Ong thU, Ssan Xl:lat S,an
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng don vi khic 24 107.127.840.000 50.126.000.000 pham tu da |0n9 thU; San xuat trang phUC det klm dan mog; Ban buon val, hang may san, glay dep;
S. Tiénchi dau fir gép von vao don vi khac 25 - Xay dung nha cac loai; Xay dung cong trinh dudng sat va dudng b6; Ban buén chuyén doanh khac
6. Tien thm hoi dau tir gop von vao don vi khic 26 - A N A cgeNg 2 A N, VA A N A . PR PRV
7. Tién thu lai cho vay. ¢b titc va loi nhuan chroe chia 27 30.077.590.877 11.176.208.794 chua dl{O’C ph\an vao qau (Chl tle:[. ban budn ?QI), XaycAJung ccl)ng~tr|nh (jan dunvg kflac (Chél tlet: XaY
Lwu chuyén tién thuiin tir hoat dong diu tr 30 132.794.037.687 (54.868.667.761) dung cong trinh ha tang khu dan cu, khu cong nghiép); Pha d&; Chuan bi mat bang; Lap dat hé
II Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh théng dién; Lap dat hé thong cap thoat nudc, 10 sudi va diéu hoa khéng khi; Hoan thién cong trinh
3. Tien vay ngin han., dai han nhan dirge 33 924 469.246.783 1.506.967.873.469 A . D4 A AL A Y T X - A . D4 2 ~ ~ e . B
4. Tiénchi tra no gbe vay i (8526587 504.609) (1.541.437 344.917) xax’dupg, Bap buc,)n vat IleuA, thiét bi I,ap c',iat k\hac trongA; xay dung; ABan,!e f'io ngL,J k|rI\, son, \klnh vAa
Luwu chuvén tién thuin tr hoat déng tai chinh 40 41.781.742.174 (34.469.471.448) thiét bi lap dat khac trong xay dung cac ctfa hang chuyén doanh; Van tai hang hoa bang dudng bgo;
Luu chuyén tién thuin trong nam 50 (109.452.321.807) 27.475.743.373
Tién va twong dwong tién déiu nam 60 121.626.009.988 93.815.654.795
Anh Inrémg cia thay déi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 197.468.978 334.611.820
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 12.371.157.159 121.626.009.988 Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng
VAT at, kinh doanh théng thudng clia Céng ty dugc thuc hién trong thaoi gian khéng qua
12 thang
D . CO S LAP BAO CAO TAI CHINH
' : 2.1. Cosélap Bao cao tai chinh
/ DNV, A/w'— ) <DV, Nm_

Bado céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia goc va
phu hgp vé6i chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Bdo cdo tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong |é ké toan dugc chdp nhan
chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.
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2.2,

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong nam tai chinh

N&m tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND)

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan cht yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap Bao cao tai chinh:

Uédc tinh ké toan

Viéc lap Bao céo tai chinh tuan thu theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai c6 nhiing udc tinh va
giad dinh anh huéng dén s6 liéu Bao cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai
ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhu cac s6 liéu Béo cdo vé doanh thu va chi phi trong suét ném tai chinh. Mac du cac
udc tinh ké toan dugc 1ap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Téng Gidm déc, s6 thuc té phat sinh ¢ thé khac véi cac udc
tinh, gid dinh dat ra.

Cong cu tai chinh

Ghinhén ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban déu, tai san tai chinh dAtic ghi nhdn theo gia goc céng cac chi phi giao dah c6 lién
quan tryc ti€p dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cta Cong ty bao gém tién, cac khoan tuang
duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, cac khoan ky quy, cadc khoan dau tu tai chinh va cac céng cu
tai chinh phai sinh.

Céng no'tai chinh: Tai ngay ghi nhdn ban déu, cong nirtai chinh dAtic ghi nhdn theo gia gdc céng cac chi phi giao dah c6 lién
quan truc ti€p dén viéc phat hanh céng ng tai chinh dé. Céng ng tai chinh ctia Cong ty bao gém céc khoan phai tra
nguai ban, phai trd khac, cac khoan chi phi phai tra, cadc khodn ng thué tai chinh, cadc khodn vay va cong cu tai chinh phai
sinh.

Bdnh gid lai sau Idn ghi nhédn ban déau

Hién tai, chua cé quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gém tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong ky han, cac khoan dau tu ngan
han thai han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu c6 kha nang chuyén déi dé dang thanh mét lugng tién xac
dinh va khéng c6 rai ro trong viéc chuyén dgi thanh tién tai thai diém Béo cao.

Cac khoan dau tu tai chinh

Cdc khodn ddu tu'ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu nam git dén ngay dao han bao gém céc khoan dau tu ma Cong ty cé y dinh va kha nang git dén ngay
dao han. Cac khoan dau tu nam gitr dé€n ngay dao han bao gém: cac khoan tién gui ngan hang c6 ky han (bao gém ca
céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, c6 phiéu uu dai bén phat hanh bt budc phai mua lai tai mot thai diém nhat dinh
trong tuong lai va cac khoan cho vay nam gilr dén ngay dao han vai muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tu nam
git dé€n ngay dao han khac.
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Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua va dugc xac dinh gia tri ban dau theo
gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap lai tir cdc khodn dau tu nam git dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Lai dugc
hudng trudc khi Cong ty ndm gilt dugc ghi gidm tri vao gia géc tai thai diém mua.

Cac khoan dau tu nam gitt dén ngay dao han dugc xac dinh theo gia géc trir di du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi clia céc khoan dau tu nam gilr dén ngay déo han dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.
DBdu tu'vao céng cu vén ciia don vi khdc

DPau tu vao céng cu vén cla don vi khac phan anh cac khodn dau tu cong cu vén nhung Cong ty khédng cé quyén kiém
soat, dong kiém soat hodc c6 dnh hudng dang ké ddi vai bén dugc dau tu.

Khoan dau tu vao cong cu vén cac dan vi khac dugc phan anh theo nguyén gia trir cac khoan du phong giam gia dau
tu.

No phai thu

NG phai thu 1a s6 tién c6 thé thu héi clia khach hang hodc cac déi tugng khac. No phai thu dugc trinh bay theo gia tri
ghi s6 trir di cac khodn du phong phai thu kho doi.

Dy phong phadi thu khé doi dugc trich 1ap cho nhiing khodn ng phai thu da qud han thanh toan ti sdu thang trg 1én,
hodc cac khodn ng phdi thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan do bi thanh ly, phé san hay cac khé khan tuong
tu.

Hang tén kho

Hang t6n kho dugc xac dinh trén ca s& gia thap hon gilta gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién dugc. Gia géc hang
tén kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao ddng truc tiép va chi phi sdn xuat chung, néu c6, dé c6
dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia g6c clia hang tén kho dugc xac dinh theo phuang phap binh
quan gia quyén (hodc nhap trudc xuat trudc hodc thuc té dich danh hodc phuong phap gia ban 1é trong trudng hop
hang hoa). Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi udc tinh dé hoan
thanh san phdm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho ctia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh ké toan hién hanh. Theo d6, Cong ty
dugc phép trich 1ap du phong gidm gia hang tén kho 16i thdi, hdng, kém pham chat va trong trudng hop gia géc cta
hang t6n kho cao han gia tri thuan cé thé thuc hién dugc tai ngay két thuc nién d6 ké toan.

Tai san ¢é dinh hitu hinh va khau hao

Tai san c¢6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lay ké.
Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiu hinh bao gém gid mua va toan b cac chi phi khac lién quan truc ti€p dén viéc dua tai
san vao trang thai sdn sang st dung.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiu hinh do tu lam, tu xay dung bao gém chi phi xdy dung, chi phi san xuat thuc té€ phat sinh
cdng chi phi lap dat va chay thu.
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2019 CH tirc phal tra cho céac co d6ng dugc ghi nhan 14 khoan phai tra trong Bang Can d6i ké toan ctia Cong ty sau khi c6 thong
bao chia ¢ tirc cua Hoi dong Quan tri Cong ty.

S8 ndm
’ Ghi nhin doanh thu
Nha xudng va vat kién truc 8—122ndm
May méc va thiét b 5— 15 nam Doanh thu ban hang
Thiét bj vén phong 08 nam Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:
Phuong tién van tai 6—10 ndam

Cong ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va loi ich gén lign véi quyén sé hitu san phdm hodc
Tai san c6 dinh v hinh va khiu hao hang héa cho ngudi mua;
Tai san co dinh v6 hinh thé hién gia tri phan mém ké toan quan 1y dugc trinh bay theo nguyen gia trir gid tri hao mon liiy ké. Cong ty khdng con ndm gitt quyén quan Iy hang hda nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén
Tai san ¢6 dinh v hinh nay dugc phan bd theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung la 03 ndm. )
kiém soat hang hda;

Chi phi xay dung co ban dé dan S .
P y dung g Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chac chan;
Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri hodc cho bét ky muc dich nao khac
duoc gh1 nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom chi ph1 dich vu va chi ph1 1ai vay co lién quan phu hgp v6i chinh sach ké
todn cuia Cong ty. Viéc tinh khéu hao cua cac tai san nay dugc dp dung giéng nhu voi céc tai san khac, bat dau tir khi tai san
0 vao trang thai san sang st dung.

Céng ty s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Cac khoan tra trwéc Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tra truge bao gdm céc chi phi thyc te da phat sinh nhu’ng ¢6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh

clia nhiéu ky ké toan. Chi ph tré trudc bao gdm chi phi va cic khoan chi phi tra truée khéc. Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, c6 tic, loi nhuan dwoc chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh

, , L, , , . o e L .. khac duwoc ghi nhan khi théa man déng thai hai (2) diéu kién sau:
Cac khoan chi phi tra trwdc khac bao gom gia tri cong cu, dung cy, linh kién loai nho da xuat dung, cac chi phi quang céo va

chi phi dao tao phat sinh trong giai doan trudc khi Cong ty di vao hoat ddng chinh thirc va dugc coi 1a c6 khad nang dem lai
lgi ich kinh t& trong twong lai cho Céng ty. Cac chi phi nay dugc von héa dudi hinh thirc cac khodn tra trwdce va duwoc phan
bd vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, str dung phuong phép dudng thing theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

C6 kha nadng thu dworc loi ich kinh té tir giao dich do;

Doanh thu dwoc xac dinh twong ddi chic chin.

Vén chii sé hitu Lai tién gtri dugc ghi nhan trén co so don tich, duoc xac dinh trén s6 du cac tai khoan tién gui va lai suét ap dung.
Lai tr cac khoan dau tu dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 quyén nhan khoan 13i. (néu c6 va lai tir cac khoan dau tu dugc danh
V6n dau tu clia chd s& hitu duoc ghi nhan theo s6 von thue gop clia chi sé hitu. gia la trong y€u).

Cco tire, 1oi nhuén dugc chia dugc ghi nhan khi Cong ty duoc quyén nhan b tuc hoac duoc quyén nhan lgi nhuan tir viéc
Thing du v8n ¢ phin dugc ghi nhan theo s& chénh lach 1én hon/hodc nhé hon gitta gia thuc t& phat hanh va ménh gis ¢d phidu £0p von.
khi phat hanh c& phiéu [an dau, phat hanh bé sung hodc tai phat hanh c6 phiéu quy. Chi Ngoai té

Cong ty ap dung x( ly chénh léch ty gia theo huédng dan clia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay
22 thang 12 ndm 2014 (“Thdng tu 200”), hwdng dan ché d6 ké toan cho doanh nghiép va Thong tw s& 202/2014/TT-BTC do
BO Tai chinh ban hanh ngay 22 thdng 12 ndm 2014 (“Théng tu 202”), huéng din phuong phép 1ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh hop nhat. Theo d6, céc nghiép vu phat sinh bang céc loai ngoai t& duoc chuyén d6i theo ty gia tai ngay phat sinh
nghiép vu. S8 du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té tai ngay két thic nién d6 ké toan dwoc chuyén déi theo ty gid mua
tai ngay nay do ngan hang thuong mai noi Cong ty mé tai khoan céng bd. Chénh léch ty gid phat sinh va chénh léch ty gid
do danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té cé géc ngoai té dugc hach todn vao Bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh. L3i
chénh léch ty gid do danh gid lai cac s& du cac khodn muc cé gbc ngoai té tai ngay két thic nién do k& toan khong duoc
dung dé chia cho chu s& hitu.

phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh b6 sung c6 phiéu hodc tdi phat hanh cd phiéu quy dwoc ghi giam Thang duw vén
c6 phan.

V6n khéc clia chl s& hitu dugc ghi theo gid tri con lai gitra gid tri hop ly cla cac tai sdn ma doanh nghiép duoc cac t6 chirc,
cd nhan khdc ting, biéu sau khi trir (-) cdc khoan thué phai ndp (néu cé) lién quan dén céc tai san duoc tang, bi€u nay; va
khoan b sung tir két qua hoat déng kinh doanh

C6 phiéu quy la ¢ phiéu do Cong ty phat hanh va sau dé mua lai. C6 phiéu quj dugc ghi nhan theo gia trj thuc té va trinh
bay trén Bang Can doi ké todn 1a mot khoan ghi gidm vén chii s& hitu. Cong ty khong ghi nhan cac khoan 13i (16) khi mua,
béan, phat hanh hodc hiy cé phiéu quy

Chi phi di vay

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ndm khi phat sinh, trir khi dwoc vén hod theo quy dinh
cla Chudn muyc k& todn “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tu xay dwng hodc
san xuat nhirng tai sdn can mot thoi gian tuwong ddi dai dé hoan thanh duwa vao st dung hodc kinh doanh duoc céng vao

Lgi nhuan sau thué chwa phan phdi la s8 lgi nhuan tir cdc hoat ddng cla doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu chinh
do dp dung hoi td thay d6i chinh sach k& todn va diéu chinh hoi t& sai st trong yéu cla cadc ndm trudc. Loi nhuan sau thué
chua phan phéi cé thé dugc chia cho cdc nha dau tw dua trén ty 1& gép von sau khi duwgc Hoi ddng quan tri phé duyét va
sau khi d3 trich 1ap cac quy dy phong theo Diéu & Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
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nguyén gia tai san cho dén khi tai sdn dé dwoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nhap phat sinh tir viéc
dau tu tam thoi cidc khodn vay duogc ghi gidm nguyén gid tai sdn cd lién quan. D3i véi khodn vay riéng phuc vu viéc xay
duwng tai san c6 dinh, bat dong san dau tw, |3i vay dwoc von hda ké ca khi thoi gian xay dwng dudi 12 thang.
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Thué
Thué thu nhdp doanh nghiép thé hién téng gia tri cua s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.
S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu thue khéc véi loi nhuan thuan
dugc trinh bay trén Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhdp chiu thué khong:, bao gdm cac khoan thu nhap hay chi
phi tinh thué hodc duoc khiu trir trong cac ndm khac (bao gdm ca 16 mang sang, néu co) va ngoai ra khong bao gom céc chi
tiéu khong chiu thué hodc khong duogc khau tri.
Viéc x4c dinh thué thu nhép cua Cong ty cdn cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhfmg ‘quy dinh nay thay
doi theo tirng thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghi¢p tuy thudc vao két qua kiém tra cua co quan
thué c6 tham quyén.
Céc loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
4. TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mat 1.587.700.000 662.541.914
Tién gui ngén hang 10.783.457.159 20.743.468.074
Cac khoan tirong duwong tién 100.220.000.000
12.371,187.189 121,626,000 088
5. CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH
3T/12/24319 0170172619
Gid gbe Gid ghi 56 Gid gbe Gid ghi s6
VND VND VIND VND
a. Dau tw nim gii dén ngay 220.000.000 220.000.000 - -
dio han
Ngan hang TMCP Béu tr va 220.000.000 220.000.000 - -

Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Bic 114 Nbi (%)
b) Péu tir dai han 240.000.000 240.000.000 240.000.000 240.000.000

Trai phiéu (¥%) 240.000.000 240.000.000 240.000.000 240.000.000

(*) Hop ddng tién giri ¢6 ky han s6 01/2017/1497403/HDTG ngay 28/02/2017 gitta Cong ty C6 phan Dau tu
va Phat trién Dirc Quan( bén A) va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béc Ha Noi
(bén B) sb tién 220.000.000 dong, thoi han 1 nadm tir 28/02/2017 dén 28/02/2018; 1ai suét 6,5%/nam ( 1ai tra
mot 1an khi dén han ). Pay la khoan tién giri bao dam cho nghia vu tai chinh ctia Cong ty C5 phan Pautr va
Phat trién Ptre Quan. Néu tién giri dén han ma bén A chwa c6 nhu cau rat thi bén B chu dong chuyén toan bo
s6 tién gde sang ky han méi twong (g véi 131 suat thong bao cta bén B tai thoi diém chuyén, tién 14i cua bén
A s& duoe bén B chuyén vao tai khoan sé 15010000068922 cia bén A tai bén B
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(**) Gidy chimg nhan quyén s& hiru trai phiéu phat hanh ra cong ching nam 2018 ddo han ndm 2028 cua Ngan
hang TMCP Pau tr va Phat trién Viét Nam ma BID2 18.06, s luong 24 trai phiéu, tai ngay 19/12/2018;
ménh gia mét trai phiéu 10.000.000 VND /trai phiéu; thoi han trai phiéu 10 nim; hinh thire phat hanh ghi s6;
ngay phat hanh 19/12/2018: ngay dao han 19/12/2028; Lai suat bing trung binh cong 1ai suat tién giri tiét kiém
¢4 nhan bang Péng Viét Nam, tra sau, ap dung cho ky han 12 thang (hodc twong dwong) duoc cong bd trén
trang thong tin dién t chinh thirc cia bén (04) ngin hang tham chiéu tai ngay Xac dinh lai suat +1%/nam;
Phurong thire tra 1ai: tra sau; thoi diém tra 13i: dinh ky 1 nim mét 14n vao ngay thanh toan 1ai trai phiéwu; Dia
diém thanh toan gbc, 1ai: Pai 1y dang ky luu ky va thanh toan chuyén tra tién gde, 13 trai phiéu vao Tai khoan
ctia ngudi s& hiru trai phiéu dang ky tai S6 déng ky hodc thong qua hinh thire hop phap khéc theo thoan thuan

vG1 nguol s& v trar phiew

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Céng ty Co thlm Tan An
Cong ty (8 phan Diu tu & Phat trién Pha Viét
Cong ty C6 phan Dét s¢i DamSan

Céng ty INHH Kinh doanh Vigt My
Sharewatt hotels linens and amenities inc
Smart shirts [.TD

Shanghai Xietong ( Group) CO.LTD

................... LU S P

Cong tv TNHH XDTM Du.h vu Pt Hoang Phat

Cdc khoan phai thu khach hang khac

b. Phiai thu e¢tda khich hang la ¢de bén lién quan
(Thuy &t minh s6 37)

Cong ty Cé phan Dau tw 3GR

TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

a. Tra truwde cho ngwdi ban

{ong ty TNHH XDTM DV Pha Hoang Phat

Céang Ty CP B & PU Phi Vigt

SAURER TECHNOIOGIES GMBH&CO.KG
ON]: ( OMMODH IES

DV.IXPORTS UVLrlui\.\. ij
Céc dbi trong khac
b. Tra trwéc cho nguéi ban la ciac bén lién quan

(1nmet mmnsoo/)
Cénp ty b phan Péiu r 3GR

31/12/2019

01/01/2019

VND

134.228.246.412
140.370.055.754

1.691.500.301
7.386.423

150.657.180
9.777.486.214

9.777.486.214

9.274
41 .844.356.000
6.400.664.403
3.107.000.000
42.958.628.602
30.364.808.872
11.655.007.782
81.460.116
23.924.600.000

23.924.600.000

408.049.742.360 192.359.685.049
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
212.077.439.89%6 330.266.839.276

1.645.193
531.485.356

3.356.058.576

69.179.248.

.

10

69.179.248.110

3.269.727.903

72.7717.258.222

17.832.085.116
147.840.647.961

147.840.647.961

212.077.43

:«:

204

3.24845.230.278
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PHAI THU VE CHO VAY

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
a) Cac khoan phii thu vé ¢cho vay ngiin han 2.550.000.000 74.813.174.812

Céng ty C6 phin Tap doan Dai Cwdng (1)
Chi nhanh Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cuong (2)
ano ty TNHH R@T ﬂnn o san New (:lty (3)

Ung Dao Ngoc Trung (4)

2.550.000.000

58.332.549.812
3.070.000.000
10.800.625.000

e WiTatalatals)

300.000.000

Céng ty TNHH Xay dung Thirong mai Dich vu Phu Hoang - 310.000.000
DLAt+ r8Y)
1 atv \J}
b) Cic khoan phai thu vé& cho vay dai han 104.391.781.622 36.760.000.000
Ba Hoang Thi Yén (6) 12.000.000 36.000.000
Balé Th Cae (7) 60.071.000 82.000.000

Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cuong (8)

92.194.549.812

33.862.000.000

Chi nhanh Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cuong (9) 24.535.810 1.780.000.000
Céng tv Co phin Bét dong san New City (10) 11.800.625.000 1.000.000.000
Ong Pao Ngoc Trung (11) 300.000.000 -

106.941.781.622 111.573.174.812

(2) Khoan cho Chi nhanh Coéng ty C6 phin Tap doan Pai Cuong vay theo hop dong sé DQ-
CNDC/HDVT/01.2019 ngay 01/12/2019 véi sb tién 2.550.000.000 dong. Thoi han vay la 12 thang. Lai suat
vay vén 12 9%/nim. Khoan cho vay khéng ¢o tai san dam bao, muc dich khoan cho vay phuc vu hoat dong
kinh doanh.

(6) Khoan cho c4 nhan ba Hoang Thi Yén vay theo hop dong cho vay s 02/DQ-HTY/2018 ngay 20/04/2018
véi s6 tién 50.000.000 dong. Thoi han vay la 25 thang ké tir ngay giai ngan va khong chiu lai suat. Didu kién
duoc vay von 1a ba Hoang Thi Yén phai tiép tue 1am viée cho cong ty tir 5 ndm trd 1én tinh tir thoi diém vay.
Muc dich khoan cho vay 1a dé ba Hoang Thi Yén xay nha &.

(7) Khoan cho ¢4 nhan ba Lé Thi Ctic vay theo hop ddng cho vay s6 01/DQ-HTY/2018 ngay 20/04/2018 véi
s6 tién 100.000.000 dong. Thoi han vay 1a 34 thang ké tir ngay giai ngan va khong chiu 1ai suit. Didu kién
duoc vay von 1a ba Hoang Thi Ctc phai tiép tuc 1am viée cho cong ty tir 5 ndm trd 1én tinh tir thoi diém vay.
Muc dich khoan cho vay 14 dé ba Lé Thi Ctic mua nha & xa héi thude Dy an Petro Thing Long.

(8) Bao gém cic hop ddng cho vay:

- Khoan cho Céng ty C6 phin Tap doan Pai Cudng vay theo hop dong sé 25032017/HDVT ngay 25/03/2017
véi b tién 23.000.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12 thang. Lai suat vay vén 1a 9%/nam. Theo phu luc gia han
hop ddng cho vay tién lan 1 s6 01/25032017/HDVT. khoan cho vay dwoc gia han dén ngay 25/03/2019. Phu
luc gia han hop dong lan 2 sb 02/25032017, khoan cho vay duoc gia han dén 25/03/2020. Khoan cho vay
khéng cé tai san dam bao, muc dich khoan cho vay phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 01/07/2019, Phu luc
hop dong duoce ky két gitta Cong ty C6 phin Pau tr va Phat trién Pire Quan va Cong ty C6 phan Tap doan
Pai Cudng thay doi thoi han vay la 60 thang ké tir ngay bén vay nhan duge tién.

- Khoan cho Céng ty C6 phin Tap doan Pai Cudng vay theo hop dong sé TC 28.12.18/HPVT ngay
28/12/2018 véi sb tién 30.000.000.000 dong. Thoi han vay 1a 12 thang. Lai suat vay von 1a 9%/nim. Khoan
cho vay khéng ¢é tai san dam bao, muc dich khoan cho vay phue vu hoat ddng kinh doanh. Ngay 28/12/2019,
Phu luc hop dong s6 01/TC 28.12.18/HDVT/PL dwoc ky két gitra Cong ty CS phan Pau tir va Phat trién Prec
Quan va Cong ty CO phan Tap doan Pai Cuong thay doi thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay bén vay nhan
duogce tién

N ;= I

- Khoan cho Cong ty C6 phan Tdp dodn Dai Cudmg vay theo hop ddng s6 TC 30.11.18'HDVT ngiy
30'11°2018 véi s tién 265.000.000 déng. Thoi han vay 1a 12 thing. Lai sudt vay vdén1a 9%/nam. Khoan cho
vay khéng ¢d tii san dam bio, muc dich khodn cho vay phuc vu hoat ddng kinh doanh. Ngay 30:11. 2019, Phu
luc hop ddng sé 01/'TC 30.11.18HDVT/PL duge ki két gitra Cong ty C6 phan Pau tr va Phat trién Pic
Quin va Cong ty C6 phin Tap doan Pai Cudong thay doi thii han vay 14 60 thang ké tir ngay bén vay nhin
duoc tién.

- Khoan cho (_ong ty Co pmn Tap doan bai Cudng vay theo hop aong s TC Ul 31.10.18'HDVT ngay
3171072018 vdi s tién 265,000,000 dong Thén han vay 14 12 thang. Lai SUAt v ay v 6n1a 9% nam. Khoan cho
vay khdng ¢é tai san dam bao, muc dich khodn cho vay phuc vu hoat dong kinh doanh, Negay 30.10.2019, Phn
luc hop déng $6 01 TC 01.31.08.18 HDVT PL drroc kv két gitta Cong ty C6 phin Dau te v Phit trién Diec
Quin va Céng ty C6 phin Tap doan Pai Cudng thay doi thoi han vay 1a 60 thang k& tr ngay bén vay nhin
duoc tién.

- Khean cho C("mg ty C6 phin Tap doan Dai Cuomg vay theo hop ddng sb TC 29.08.13'HBVT mngay
29°0872018 vdi s6 tién 270.000.000 d6ng. Thin han vay la 12 thing. Lai sudt vay vén 1d 9% /ndm. Khoan cho

vay khong ch ldl san dam bao, muc dich khoan cho v ay phuc vu hoat dong kmh doan]l Ngay 29.08.2019, Phu

Sf‘ N1/TC2G OR IR/HNVTPT, r'hn‘w ]. tir va Phat l’v‘n—in Fure

Iz} Pnuwn h! Fn

va Cong ty C6 phin Tap doan Pai Cuong thay déi LllO’l han vay 14 60 thang ké tir ngy bén vay nhin ducu u &n
- Khoan cho Céng ty C6 phan Tdp doan Dai Cudng vay theo hop ddng s TC %1 07.18° HBVT ngay

")1 n-r ANt

LAY Rs)

2 thine TA;
vay khdng cd tal san dam bao muc dich khoan cho vay phuc vu hoat ddng kinh doanh. Ngav 31.07.2019, Phu

luc hop dong sb Ol TC31.07. 18 HDVT/PL dum. ky két gitra Cong tv Co phan Bau fr va Phat trién Birc Quan
va Cong ty C6 phin Tap doan Bai Cudng thay déi thoi han vay 13 60 thang ké tir ngay bén vay nhan dugc tén.

130772018 vdi sb tién 10.000.000.000 ddng. Thoi han vay 1a 12 thang. Lii suat vay vén 13 9% /nam. Khoan
cho vay khong co tai san dam bao, muc dich khoan cho vay phuc vuhoat ddng kinh doanh. Ngay 1307 2019,
Phu luc hgp ddng $6 01 TC13.07.18 HDVT PL duoc ky két gitra Céng ty CP Dautr va Phat trién Pirc Quan
va Cong ty C4 phan Tap doan Pai Cuong thay doi thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay bén vay nhin dwoc tién.
- Khoan cho Cong ty C6 phan Tap doan Pai Cudng vay theo hop dong cho vay sd BQ-BC/HDVI01.2018
ngay 15022018 véi s6 tién 11.765.000.000 ddng. Thoi han vay 1a 24 (hang. TAi sudl vay von [a 9%. nim.

- Khoan cho Cane tv C& nhian Tin doan Dai Cudme vav thee hon déne <8 TC 1307 12°TIDVT neav
Khoan ¢ CLong ty Lo phan 13p doan Dt Luong vay meo nop dong so 1C 1o/ 1811V 1 ngay

Khoan cho vay khéng ¢6 tai san dam bao, muc dich khoan cho vay phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay
15052019, Phu luc hop déng sé 01 PQ-HCHDVT 01.2018/PL duge ki két gitta Céng ty CP Pédu tr va
Phat trién Pire Quan va Céng ty €4 phan Tip doan Pai Cudong thay doi thoi han vay 13 60 thang k& nr ngay
bén vay nhan dugce tién

- Khodn cho C 6112 ty C6 phan Tap doan Pai Cudng vay theo hop dong cho vay 6 TC 010718’HDVT ngay
01 07°2018 véi sb tién 22.097. 0()0 000 dong. Thei han vay 1a 24 thang. Lii suat vay von la 9% nam. Ixhoan

Phu Iu«. hop dong so 01- TCO]O718 HT)VT PL dwoc ky ket giira ("0119 ty Cn nhan Piu tr va Phat trién Pue
Quan xa C éng tv C6 phan Tap doan Pai Cudong thay d6i thoi han vay 1a 60 thang ké tir ngay bén vay nhan

(9) Khoan cho Chi nhanh Céng ty C6 phan Tap doan Pai Cudng vay theo hop dong cho vay sb

TC010718/HDVI/PQ-CNDC ngay 01/07/2018 véi sé tién 1.780.000.000 ddng. Thori han vay la 24 thang.
Lai suit vay von la 9%/nam. Khoan cho vay khong ¢6 tai san dam bao, mue dich khoan cho vay phuc vu hoat
déng kinh doanh.
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(**)Khoan phaithu Cong ty C6 phan Bat dong san New City theo Hop ddng hop tac dau tursé 06/2019
gitta Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Pire Quan (Nha dau tu) va Cong ty C6 phan Béat dong san
New City (Cong ty) ky ngay 05/06/2019 vé Du an dau tu, xdy dung khu nha & phu hop véiquy chuén
quy hoach d6 thi dwge ban hanh tai Quyét dinh phé duyét dd an diéu chinh Quy hoach Chi tiét ty 1é
1/500 khu D6 thi phia Nam thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh sé 3249/QD-UBND ngay 31/12/2014
cho khu dét toa lac tai phuong Tran Lam, thanh phé Thai Binh, tinh Thai Binh c6 dién tich dét cua toan
b du an la 490.185,3 mét vudng dé xay dung nha chia 16, cong trinh thwong mai, cong vién cay xanh,
dat giao thong, dat ky thuat. Theo d6. Nha dau tu dong y gop von dé phat trién du an véi sé tien la
50.000.000.000 ddng, tién hanh gép vén truede ngay 31/12/2019; Nha dau tr s& chuyén tién gop vén vao
Taikhoan Gop vén; viée trién khai hop ddng hop tac diu tu duoc thuc hién trong vong 24 thang ké tir

(10) Bao gom cac hop dong cho vay :

- Khoan cho Cong ty TNHH Bat déng san New City vay theo hop dong cho vay sé 02012017/HDVT ngay
02/01/2017 vé&i tong sb tién 58.000.000.000 dong. Thoi han vay la 05 thang tir 03/01/2017 dén ngay
03/06/2017. Khoan cho vay nay di duoc gia han thoi han vay tién tir 04/06/2017 dén 31/12/2018 theo Phu
luc hop dong ky ngay 03/06/2017. Theo phu luc gia han hop dong cho vay tién lan 2 s& PL

02/02012017/HPVT ngay 02/01/2019 thi thdi han hop dong duwge gia han tir 01/01/2019 dén ngay

31/12/2019. Lai suat vay von la 9%/nam. Khoan cho vay khong ¢6 tai san dam bao, muc dich khoan cho vay
phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 01/05/2019, Phy luc hop déng s6 01/02012017/HDVT/PL duoc ky két
gitta Cong ty CP Péu tr va Phat trién Dirc Quan va Cong ty TNHH Bét dong san New City thay d6i thoi han
vay la 60 thang ké tir ngay bén vay nhan duoc tién ngay co6 hiéu luc Hop dong. Sau khi du an thue hién thanh céng, Cong ty c6 trach nhiém ban giao cho
Nha dau tu duoc quyén khai thac va sw dung 1516 biét thu véidién tich 6.000 m2 hoac Cong ty phai
hoan tra lai toan bo sé tién gop vén va mot khoan 1ai v &i 1di sudt 7%/nam tinh trén téng sé tién Nha dau
tu da thuc gop cho thoi han ké tir ngay Nha dau tu chuyén Khoan gop vao Taikhoan Gop vén cho dén
ngay Coéng ty hoan tra day du.

- Khoan cho Céng ty TNHH Bét dong san New City vay theo hop dong cho vay sé PQ-NCT/HPVT/01.2018
ngay 02/01/2018 vdi sé tién 1.000.000.000 dong. Thoi han vay 1a 24 thang. Lai sudt vay vén 1a 9%/nim.
Khoan cho vay khéng ¢é tai san dam bao,muc dich khoan cho vay phuc vy hoat déng kinh doanh.

(11) Khoan cho c4 nhan 6ng Pao Ngoc Trung vay theo hop dong cho vay sb 09012017/HPVT ngay 10. HANG TON KHO
09/01/2017 vé&i sé tién 300.000.000 dong. Thoi han vay la 12 thang tir ngay 25/01/2017 dén ngay 31/12/7019 01/01/2019
25/12/2017. Theo phu luc gia han hop ddng sé 01/09012017/HPVT thi théi han hop ddng duge gia han dén Gia soc Dy phong Gia ade Dy phone

25/06/2019.1ai sudt vay von 1a 9%/nam. Khoan cho vay khong ¢6 tai san dam bao,muc dich khoan cho vay TN VND VND YND
phuc vu hoat dong kinh doanh. Ngay 20/06/2019, Phu luc hop dong duoc ky két gitta Cong ty CP Pau tu va
Phat trién Prre Quan va 6ng Pao Ngoc Trung thay d6i thoi han vay 1a 48 thang ké tir ngay bén vay nhin duoc
tién.

87.588.137.056 -
- 15.526.939.089 -

o lp] 10 TFAN 297 20
i, )

Nguyén li¢u, vat liu 12.244.988.990 -

Céng cu, dung cu

Chi phi san xuat, kinh 730.5606.42: - 10.740.387.385 -
doanh do dang
31/12/2019 01/01/2019 14.651.447.301 - 146.119.061.717 -
VND VND

a. Ngan han
Tam ung

709.547.470
34.125.000

702.934.000
6.900.000

11. CHI PHI TRA TRUGC

1.1 phat khach hang tra chim 31/12/2019 01/01/2019
Phai thu 1ai cho vay 18.697.838.052 30.399.406.645 VND VND
Céng ty C6 phan Bit Dong San Pai Cwang (¥) 115.000.000.000 115.000.000.000 a. Ngén han L.071.708.105 675.936.776
Céng ty C6 phan Bat dong san New City (**) 30.000.000.000 - Céng cu dung cu xudt ding 727.082.658 494.378.645
Phat thu khac 2421.122.174 39.908.594 Chi phi mua bao hiém 135.325.768 181.558.131
186.862.632.696 146.149.149.239 Chi phi tra treée ngan han khic 209.299.679
b. Dai han 42.051.360.231 498.457.427
Cac khoan chi phi dai han khac 30620373148

(*) Khoan phai thu Cong ty C6 phan Béat dong san Pai Cudng theo Hop dong hop tac kinh doanh sé 30112016
ngay 30/11/2016 va phu luc hop ddng sé 01/30112016 ngay 30/11/2018 giira Cong ty C6 phian Pau tur va P
Phat trién Ptrc Quén va Cong ty C6 phan Bat dong san Dai Cudng. Theo do, Cong ty dau tr 115.000.000.000 TE
déng dé dau tr vao Du an Khu thurong mai dich vu cdn ho va van phong cho thué tai s6 55 Tran Nhat Duat,
phuong Tan Pinh, quéan 1, thanh phd H6 Chi Minh cia Cong ty C6 phan Bat dong san Pai Cudng. Khoan dau
tur c6 thoi han dén ngay 31/12/2019. Sau khi dir 4n thwe hién thanh cong, cong ty duwoc hrdng 3.000 m2 san 14.
thurong mai van phong ctia Du 4n, twong dwong 38,3 triéu dong /m2 ( da bao gom thué GTGT ) tai vi tri da

ac 279624 309

1,123 4048 325 117

[

o4 20

i
i
b

12. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/ PHAI TRA NHA NU'GC (Chi tiét phu luc 1)

TAI SAN CO PINH VO HINH

duge phé duyét theo thoa thuan gitra 2 bén hodc Cong ty dwgc hoan tra lai toan b s6 tién gop von cong mot 12 TAI SAN OO BINI HITT HINI (ohi 34t phu luc 2)
khoan 13 v&i 131 suit 15%/ndm tinh trén tong s6 tién nha dau tu da thuc gop. Tai san dam bao cta khoang dau
tw nay 1a 11.500.000 c¢6 phiéu cta 6ng 1.é Manh Thuong tai Cong ty Co phan Déu tur va Phat trién Ptrc Quan. 15 TAI SAN DO DANG DAI HAN

Theo Bién ban hop Hoi dong Quan tri ctia Cong ty CP Pau tir va Phat trién Pirc Quan ngay 31/01/2018 da
théng qua viéc chip thuan cho 6ng L& Manh Thuong tiy v sir dung 2.000.000 ¢6 phan trong tong sb
11.500.000 ¢6 phan duoc dung dé bao lanh cho khoan dau tr vao Cong ty CP Bat dong san Pai Cudng. Dén
thoi diém 31/12/2019, s6 ¢b phan ctia 6ng Lé Manh Thurong sé hiru tai Cong ty Co phan Dau tr va Phat trién Chi phi x3y dgng co bin dé dan
Prrc Quan chi con 5.100.000 cb phan

31/12/2019 01/01/2019

62.086.274.250
62.086.274.250

60.092.902.996
60.092.902.996
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16. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Cac khoan phai tra
ngwdi ban
Cong ty Bao Vit Binh

o owaa oy

™
LATOTE

Cong ty TNHH bae YFY
Hz'l Nam

Co., LTD

Om India Trading
Company PVI. LTD
UDAY COTTON INDUST
Phéi tra cac déi tuong

khéu thiy san Mlcn lrung

31/12/2019 01/01/2019
(zia tri Kha nang tra ng Gia tri Kha ndng tra gy
VND VND VND VND
45.962.837.106 45.962.837.106 181.500.101.2064 181.500.1(1.264
210.022.576 210.022.576 - -

310.046.220

37.571.212.402

310.046.220

37.571.212.402

113.232.312
3.663.398.876

4.094.924.720

72.190.079.663

24.037.101.091
74.745.862.181

10.527.058.324

72.190.079.668

24.037.101.091
74.745.862.181

10.527.058.324

17. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Ngwdi mua tra trwde

Cong ty TNHII SX & TM Thai Phuong
Céng ty TNHH Bong Thai Binh

Céng ty TNHH TM Mai Phurong Vy
MK INTERNATION CO.,LID
Guangzhou Metals IMP.and exp.]td

Céng ty TNHH Dire Hidu

Cong ty TNHH Dét may Thién Phu
Cong ty TNHH dét may Hoang Nguyén

Cac khach hang khac

18. CHI PHI PHAI TRA

a. Ngiin han

19.480.435.650 19.480.435.650 19.480.435.650 19.480.435.650
19.480.435.650 19,480 435,650 19.480.435 650 19,480 425,650
65.443.272.756 65.443.272.756 200.980.536.914 20:0.980.536.914
31/12/2019 01/01/2019

VND VND

2.351.599.395 2.093.144.390

13.688.369 509.892.978

- 693.500.000

- 810.000.000

710.647.669 -

72.875.790 72.875.790

419.999.998 -

374.888.140 -

398.171.179 -

361.328.250 6.875.622

Chi phi 141 vay Ngéan hang Phat trién Viét Nam - CN Thai

Viét Nam

Cé4c khoan trich trude khac

L Trii b
e iF@l Gan

Chi phi 141 vay Ngén hang Phat trién Viét Nam - CN Thai

Rinh (%)

106.140.041

A £91 DA N0
Ot F A R

74.621.024.039

2.351.599.395 2.003.144.390
31/12/2019 01/01/2019
153.442.285.665 101.976.987.362
152.125.725.663 100.524.542.409
1.210.419.961 516.017.099

936.427.854

On A1 N4 N20
FUTLA VLTI T

9(1.421.024.039

228.063.309.704

192.398.011.401
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(*) Theo hop dong stra d6i bo sung s6 01A/2014/HDODA-NHPT ngay 31/12/2014 va Hop dong sira d6i bo
sung s6 03/2014/HDTDDT-NHPT ngay 31/12/2014 v6i Ngan hang Phat trién Viét Nam-CN Thai Binh, Tong
s6 1ai vay phat sinh nhumg chua tra dén ngay 30/11/2014 1a 46.898.504.116 ddng. Sé lai vay nay sé& dwoc
thanh toan theo lich tra no chi tiét trong hop déng tir nim 2016 dén nim thang 01 ndm 2023. Cac khoan chi phi
141 vay phat sinh tir ngay 01 thang 12 ndm 2014 s€ dugc tra hang thang.
Theo hop dong ké thira quyén va nghia vu hop dong tin dung s6 05/2015/HDTD-NHPT ngay 31 thang 12 nim
2015 véi Ngan hang phat trién Viét Nam-Chi nhanh Thai Binh, tong s6 13i vay phat sinh nhung cha tra dén
ngay 30/09/2014 14 82.522.519.923 ddng. S 1ai vay nay s& dwoce thanh toan theo lich tra no chi tiét trong hop
ddng tir nam 2016 dén quy | ndm 2025. Cac khoan chi phi 1ai vay phat sinh tir ngay 01 thang 12 nim 2014 s&

duoc tra hang thang.

Lich tri ne ldi vay Ngdin hang Phit trién Thai Binh:

Trong vong 1 nam
Trong ndm thr 2
Sau ndm thir 2

==Y
)
-
=]
=
=]
e
e
=
-
L
7
=
-}
z
b
)

Ngan han

Kinh phi céng doan

Bao hiém xi hoi.bao hiém v té bao hiém TN
€6 tite phai tra cho cac ¢d dong

Cée khoan phai tra, phat ndp khac

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
152.125.725.663 100.524.542.409

20.580.000.000
54.041.024.039

15.800.000.000
74.621.024.039

226.746.749.702 190.945.566.448
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

4.614.000 148.405.787

12.181.945.776
50.416.575.000

8.531.260.938
25.416.575.000
352.257.862

Cang 62.603.134.776 34.448.499.587
20. VAY VA NG THUE TAI CHINH ( chi tiét xem phu luc 03)
21.  VONCHUSCGHUU
a. Bing déi chié¢u bién déng von chii s& hiru (chi tiét xem tai phu luc s6 04)
Nam 2019 Nam 2018
VND VND

- Vén gop ting trong nim
- Von LOp glam ong nam

Co tire, loi nhudn di chia
- C6 tire, loi mhugn chia trén loi nhudn nam iriede

500 000 000 0040

EYaTyl nnn nnn NN

SJUV VUV VUV UUY

500 000 000 000

SN NNN nnn NN

SJUV VUV VUV UUY

25.000.000.000

6 tire duge chia theo nghi quyét dai hoi dong ¢ dong thuremg nién nam 2018 $6 02/2018. NQ-DIDCH.DQ

ngay 16 thing 4 nam 2018
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24.

25.

26.

(6 phiéu

$& luong 6 phiéu ding kv phat hanh

S8 lwong ¢d phidu da ban ra cdng chung

- C6 phiéu pho thong

Sé lwong ¢6 phiéu dwoc mua lai

- C6 phién phé thong

Sé lugng ¢6 phiéu dang leu hanh

- Cé phiéu phd thong

Ménh gia ¢6 phidu dang hru hanh (10.000 VND/cd phiéu)

DOANH THU

Doanh thu ban thanh pham

CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang ban bi wa lai

31/12/2019 01/01/2019

C6 phicu Cé phi¢u
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000

Nim 2019

Nim 2018

VND
633.400.551.624
266603 060710

VND

=
=
=
=
=]
=
th
—
[3*]
w

33

o

Nim 2019

Nam 2018

VND
84.854.303

VND
2.008.812.960

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban thanh phim
Deanh thu ban hang hoa

GIA VON HANG BAN

Lii phaithu Cong ty CP Bit d¢6ng san Dai Cuong
Taichénh 1éch ty gid

84.854.303 2.008.812.9610)
Nam 2019 Nam 2018
VND VND

633.400.551.624
366.519.106.407

1.027.573.654.393
124.950.752.120

999.919.658.031 1.152.524.406.513
Nam 2019 Nam 2018
VND VND

Q0

364.932.176.649
999.820.723.813

121.125.408.839
1.065.409.932.284

Nam 2018

VND VND

36.389.217 231.194.465
8.625.000.000 25.875.000.000
2.603.281.927 351.847.251
20.975.504.211 35.258.115.135
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27.

28.

29.

30.

CHI PHI HOAT DONG TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
L4 chénh léch ty gia

Nam 2019

Nam 2018

VND

62.740.894.528

1.246.482.659

VND
53.514.098 837
6.342.565.153

CHI PHiI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghi¢p phat sinh trong

nam

Lwrong va cac khoan phai trich theo Iwong
Phi dich vu bao v¢

Phi ngéin hang

Phi bio hi¢m

Phi thué ha tang

Phi dich vy
Chi phi khéu hao
Chi phi ke

1 hryan

Cac khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam
Cude van chuyén

Phi ning ha

Phi dich vu hé tro thi tue xuit khiu

Chi phi bao hiém hang xuat khiu

Chi phi hoa héng

Chi phi nhan vién ban hang

THU NHAP KIIAC

Thu tién béng thiéu
Béi theang bao hiém
Cac khoan thu nhéip khic

CHI PHI KHAC

Chi phi khae

7.498.265.536
1.730.000.000
9.538.634.037
131.741.328
179.335.464
36035000
2.645.455.860
3.753.984.302

4.329.330.600
1.187.995.673
439.790.914
1.259.135.550
262.961.325
862.403.271
317.043.867

Nam 2019

63.987.377.187 59.856.663.990
Niam 2019 Nam 2018
VND VND
25.513.451.527 25.675.281.699

6.128.451.422
1.933.499.998
9.917.395.445
56.943.910
179.335.464

5317 600182

1.253.023.548
5.669.031.730

5.865.112.717

1.872.307.976

723.242.713
1.427.874.975
1.126.269.326

715.417.727

Nam 2018

VND
1.717.804.019

VND

2.186.260.278

139.110.261 149 447 370
1.856.914.280 2.335.767.648
Nam 2019 Nam 2018
VIND VIND

L.UUS.5Y 7.0

16.535.696.571
5.314.011.606

22.853.106.156
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31.  CHIPHi THUE THU NHAP DOANII NGINEP IIIEN HANH

Téng loi nhufn ké toan trrie thué

Cée khodn loai triv ia khoi chi phi tinh thué
- Chi phi khdng hop IV hop 1é

Céie khodan diéu chink giam

Téng thu nhip chiu thué

- Thit whap chiv thué sudt i dai

- Thu nhgp chiu rhié 20%

Thué suat thué TNDN

- Thué sudr wu dai

- Thué sudr thué thu nhdp doanh nghiép

Niam 2019 Niam 2018
VND VND
(93.748.112.761) 31.714.977.952

(93.748.112.761)

1.951.718.987
1.951.718.987
1.401.509.267
32.265.187.672

24.424.708.320

Thué thu nhip doanh nghié p phai ndp trong nam

- 7.840.479.352

0 3.102.667.721
8,50% 7,5%
20,00% 20,00%
- 3.399.948.994

N o: - I

33. CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Clu phi nguyén liéu. vat lidu
Chi phi nhin cong

Chi phi khdu hao tai sar
Ml ealed doale xeoa avarrn sy
ANy lJlll u!Lll b l'l 111U« ll!é

Chi phi khac bang tién

¢6 dinh

1
odi

CONG cU TAI CHINH

Quan ly ridi ro vén

Nim 2019

Nim 2018

VND
437.793.896.558
40.856.441.384
79.924.975.070

AN 214G 117 378
SUT. AL O LD

21.270.853.392

VND
672.319.088.952
55.605.672.582
79.166.056.024

TNS §27 £51 ANND
LUI. JaL 00 190y

21.071.850.436

989.065.978.679

933.695.319.394

(*) Thué sut thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) ap dung cho Nha may kéo soi 4.500 tan - DPai Cuong 2 1a
15% loi nhuan chiu thué trong vong 12 nam ké tr ndm dau tién du 4n hoat dong ( 14 nim 2009). Ngoai ra, theo
Gidy chirng nhan déu tw s6 08201000002 do Ban quan 1y cac Khu cong nghiép tinh Thai Binh cap ngay 4
thang 1 ndm 2007. Cong ty duge mién thud TNDN trong vong 3 nim ké tr ndm ddu tién c6 loi nhuan chiu thué
(14 nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2009) va duge giam 50% thué TNDN trong vong 7 nim tiép
theo. Nam 2019 Nha may Dai Cudng 2 chiu thué suat thué TNDN 14 8,5%.

Cong ty quan Iy ngudn vén nham ddm bao rang Cong ty cé thé vira hoat ddng lién tuc vira téi da héa lgi ich ctia chd s& hitu
théng qua t6i wu hda s6 du ngudn vén va cong no.

CAu truc vén cla Cong ty gdm c6 cac khodn no thuan (bao gdbm cac khodn vay) trir di tién va cdc khoan twong duwong tién)
va phan vén cla chd s& hitu/ cac cd déng/ Tap doan (bao gbm vén goép, cac quy du trit, loi nhudn sau thué chwa phan
phai).
Du an Pai Cudng S cong suét 8.700 tan/ndm hudng thué suit wa dai 1a 15% trong vong 12 nim ké tir ndm dau
tién du 4n hoat dong ( nim 2012), dirge mién thué TNDN trong vong 3 nim ké tir ndm dau tién c6 loi nhudn
chiu thué hodc nim thi 4 ¢6 doanh thu (Du 4n chwa ¢6 loi nhuén chiu thué, ndm thir 4 ¢6 doanh thu 14 nim
2015) va duoc giam 50% thué TNDN trong vong 5 nim tiép theo. Nam 2019, Nha may Pai Cuong 5 chiu thué
32, hAl &6 BXBNIREN €O PHIEU

Hé sé don bédy tai chinh

Hé s6 don bay tai chinh clia Cong ty tai ngay két thic ndm tai chinh nhw sau:

Loi nhuin dé tinh lai co bin trén ¢é théu

Nim 2019

Nam 2018

Loi nhuan 4 tinh 1di co ban trén ¢ phiéu
Diéu chinh giam (Trich quy khen thudémg phitc loi)

VND
(93.748.112.761)

VND
28.315.028.958
(1.415.751.448)

Quan Iy rii ro von
Hé s6 don bay tai chinh

Loi nhufin dé tinh 1ai co bin trén 6 phiéu (93.748.112.761) 26.899.277.510 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
(6 phidu Céc khoan vay 792.017.091.895 730.930.244.061

S6 binh quén gia quyén cua ¢d phiéu pho théng dé tinh 141
co ban trén ¢d phi¢u

Nam 2019

™
Qn:
T

SULGUU UUU

JU.UUU.UUU

Lai co ban trén ¢6 phiéu (VND/Cd phiéu)

(L.875)

538
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Trir: Tién va cac khoan tirong duong tién
No thudn
Voén chii so hitu

(12.371.157.159)
779.645.934.736
462.730.031.084

(121.626.009.988)
609.304.234.073
581.478.143.845

Ty 1& no thuan trén von chu s& hitu

1,68

1,05

Céac chinh sach ké toan chu yéu

Chi tiét cdc chinh sich ké& todn chl yéu va cac phuong phdp ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhan, co s&
xac dinh gid tri va co s& ghi nhan cdc khodn thu nhap va chi phi) d6i vdi tirng loai tai san tai chinh, dugc trinh bay tai Thu-

yét minh s6 3.2
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Cac loai cong cu tai chinh
(Gié tri ghi s6 = Gid gbe - cac khoan dy phong)

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan twong dwong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tur tai chinh ngin han

Pau tu tai chinh dai han

Cong ng tai chinh

Cac khoan vay, ng

Phai tra nguot ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Gia tri ghi s6

31/12/2019

01/01/2019

VND

12.371.157.159

VND

121.626.009.988

594.912.375.056 338.508.834.288
220.000.000 -
240.000.000 240.000.000
607.743.532.215 460.374.844.276
772.711.986.235 730.930.244.061

115.859.847.756
228.063.309.704

226.754.253.666
192.398.011.401

1.116.635.143.695 1.150.082.509.128

Cong ty chwa danh gia gia tri hop ly cla tai san tai chinh va cong no tai chinh tai ngay két thic nién do ké todn do Théng tw
s6 210/2009/TT-BTC do B6 Tai chinh ban hanh ngay 06 thang 11 ndm 2009 (“Théng tw 210”) cling nhw céc quy dinh hién
hanh chua cé hudng dan cu thé vé viéc xac dinh gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va cong no tai chinh. Théng tw 210
yéu cau ap dung Chuin muc Bao cdo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay Bdo cédo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi
cong cu tai chinh nhung khéng dua ra hwéng dan twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cong cu tai chinh bao gom ca
4p dung gia tri hop Iy, nhdm phu hop véi Chudn muc Bio cdo tai chinh Qudc té.

Muc tiéu quan ly rai ro tai chinh

Cong ty da xay dung hé théng quan Iy rdi ro nham phat hién va danh gia cac rii ro ma Cong ty phai chju, thiét 1ap cac chinh
sach va quy trinh kiém soat rui ro & mirc chap nhan duoc. Hé théng quan ly rdi ro dwoc xem xét lai dinh ky nham phan anh
nhi*ng thay déi cla diéu kién thi trudng va hoat ddng cla Cong ty.

RUi ro tai chinh bao gdm rdi ro thi trwdng (bao gdm rui ro ty gia, rdi ro 13i suat va rdi ro vé gid), rdi ro tin dung va rdi ro
thanh khoan.

Rdi ro thj trwérng

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yé&u chiju rdi ro khi cé sy thay d6i vé ty gia hoi doai, 13i suat va gid. Cong ty khong
thuc hién cac bién phap phong nglra rli ro nay do thiéu thi truérng hoat déng giao dich céc céng cu tai chinh nay. [hodc:
Cong ty khéng thuc hién céc bién phdp phong ngira rli ro nay sau khi Ban Téng Gidam déc danh gia chi phi dé thuc hién
phong nglra rdi ro ty gia hay rui ro |3i suat cé thé cao hon chi phi phat sinh do rdi ro thj trwdng khi cé su thay ddi vé gid cla
cdac cong cu tai chinh nay trong tuong lai.

Quaén ly rdi ro ty gid

Cong ty thyc hién mét s6 cac giao dich c6 gbc ngoai té, theo dd, Cong ty sé& chiju rui ro khi cé bién dong vé ty gid.
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Quén ly rdi ro ldi sudt

Cong ty chiu rdi ro 13i suat phat sinh tir cac khodn vay chiju |13i suat da duoc ky két. Rai ro nay s& duoc Cong ty quan ly bang
céch duy tri & mirc d6 hop ly cdc khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé cé duwoc |3i suat cé loi cho
Céng ty tlr cdc ngudn cho vay thich hop.

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc ddi tac khéng dap ¢ng duwoc cac nghia vu trong hop déng dan dén cac ton
that tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh sach tin dung phu hgp va thudong xuyén theo ddi tinh hinh dé dénh gid xem
Céng ty cb chju rui ro tin dung hay khéng. Céng ty khéng cd bat ky rdi ro tin dung trong yéu nao vai cac khach hang hodc
ddi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tlr mét s lwong 1én khdch hang hoat déng trong nhiéu nganh khac nhau va phan bé
& cac khu vye dia ly khac nhau.

Qudn ly rdi ro thanh khoan

Muc dich quan ly rli ro thanh khodn nhdm dadm bao dd ngudn vén dé dap trng cac nghia vu tai chinh hién tai va trong
twong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan Iy nham dadm bdo murc phu troi gitta cong no d&n han va tai san dén
han trong ky & mirc cé thé duoc kiém soat ddi véi s6 von ma Cong ty tin rang cé thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cla
Cong ty la theo ddi thudng xuyén cac yéu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuwong lai nham dam bao Cong ty
duy tri 0 mirc dy phong tién mat, cac khodn vay va dd vén ma chd s& hitu [cac ¢S ddng] cam két gép nham dap tng céc
quy dinh vé tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Cac bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mirc ddo han theo hop ddng con lai d8i vdi tai san tai chinh va céng no tai chinh
phi phai sinh va thoi han thanh todn nhuv d3 dugc thda thuan. Cac bang nay duoc trinh bay dwa trén dong tién chua chiét
khau cla tai san tai chinh va dong tién chuwa chiét khau clia cong no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Céng ty phai tra.
Viéc trinh bay théng tin tai san tai chinh phi phai sinh 1a can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rdi ro thanh khoan cla Cong ty
khi tinh thanh khoan dwoc quan ly trén co s& cong no va tai san thuan.

BAO CAO THUONG NIEN 2019

82



Quan Iy 1i ro thanh khoin

Tai ngay 31/12/2019

Tiénva cac khoan trong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tu tai chinh

Cong

Tai ngay 31/12/2019

Cac khoan vay

Phai tra nguoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Chénh 1&ch thanh khoan thuin

Tai ngay 01/01/2019

Tiénva cac khoan twong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Pau tu tai chinh ngén han

Piu tr tai chinh dai han

Tai ngay 01/01/2019

Céc khoan vay

Phai tra ngueoi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Cong

Chénh 1&ch thanh khoan thuin

Tir 1 nAm Trén 1 nam
trd xudng dén 5 nam Cong
VND VND VND
12.371.157.159 - 12.371.157.159
594.912.375.056 - 594.912.375.056
220.000.000 240.000.000 460.000.000
607.503.532.215 240.000.000 607.743.532.215

522.720.288.475
115.859.847.756
228.063.309.704

249.991.697.760

772.711.986.235
115.859.847.756
228.063.309.704

866.643.445.935

249.991.697.760

1.116.635.143.695

(259.139.913.720)

(249.751.697.760)

(508.891.611.480)

T 1 nAm Trén 1 nim
trd xudng dén 5 nim Cong
VND VND VND
121.626.009.988 - 121.626.009.988
338.508.834.288 - 338.508.834.288
- 240.000.000 240.000.000
460.134.844.276 240.000.000 460.374.844.276

468.754.955.712
226.754.253.666
101.976.987.362

262.175.288.349

90.421.024.039

730.930.244.061
226.754.253.666
192.398.011.401

797.486.196.740

352.596.312.388

1.150.082.509.128

(337.351.352.464)

(352.356.312.388)

(689.707.664.852)

N ;= I
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35. NGHIEP VU VA SO DU’ VO1 CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan

A

Bén lién quan Moi quan hé

Ong Lé Manh Thuong Cb dong sang lap
Ong Pham Thanh Dong Cb dong sang lap

Cong ty CP Xuat nhap khau Thay san Mién Trung
Cong ty CP Bat dong san Pai Cuong

Cong ty CP Bat dong san New City

Cong ty C6 phan Pau tr 3GR

Cong ty co lién quan
Cong ty ¢6 lién quan
Céng ty ¢6 lién quan
Cong ty co lién quan

Tr trwéc ngwoi ban 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Cong ty C6 phan Pau tr 3GR 69.179.248.110 147.840.647.961
69.179.248.110 147.840.647.961
Phai tra ngwi ban 31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty CP xuét nhap khau thiy san Mién trung 19.480.435.650 19.480.435.650
19.480.435.650 19.480.435.650

Thu nhép ban giam dbc
Nam 2019 Nim 2018
VND VND

Lwong va phu cap cua Ho1 dong Quan tri, Ban Tong Giam

p 1.108.290.392
doc

1.630.104.750

1.108.290.392

1.630.104.750

36.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khoéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thuc ky ké toan nam doi hoi phai dwoc diéu chinh hay cong b trén Bao

cdo tai chinh nay

37. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 13 s6 liéu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 cla Céng ty C6
phan Dau tw va Phat trién Dirc Quan da duoc kiém toan va kiém toan béi Cong ty TNHH PKF Viét Nam.

Pao Van Nam Pao Van Nam

Nguoi lap biéu K& toan trudng
Thdi Binh, Viét Nam
Ngay 25 thdang 03 ndm 2020

P4 Vin Sinh

Téng Giam déc
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